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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2025. 02. 12. 2025. januar hénap adatai

2025. 03. 12. 2025. februar hénap adatai

2025. 04. 14. 2025. I. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partnerlink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

EROSODO BEFEKTETOI AKTIVITAS ES AZ OTTHONTEREMTOK KITARTO
LENDULETE MOZGATTA A NEGYEDEVET A HAZAI INGATLANPIACON

Egészen az év végig kitartd lendUlettel teljesitett a hazai ingatlanpiac a trendforduldt hozd 2024-es évben. A decem-
ber a Duna House becslése alapjan 10 231 tranzakcidval, az el6zé hdonap eredményeihez mérten minddssze 9%-kal volt
gyengébb, ami az elmult évek alapjan a szokasos, év végi enyhllésnél csekélyeblb mérséklédést jelent, 2023 decembe-
réhez hasonlitva pedig még igy is kdzel 31%-kal erésebb teljesitményt takar. Az év utolsd hdonapjaban mért vevéi keres-
let az idészaknak megfeleléen, novemberhez képest 30% korUli visszaesést hozott, dm igy is minden idék legerdsebb
decemberi keresletét jelentette. Az ingatlankdzvetitd 2025-6s progndzisa szerint kitart majd a vevdi érdeklddés, igy
tranzakcidoszamokban és arakban is tovabbi, 10-20%-0s erésddés varhatd az ingatlanpiacon. A jelzaloghitel-piacon a
cégcsoport nemzetkdzi pénziigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi becslése alapjan idén decemberben
105 millidrd forint szerzédéses dsszegU lakascéll jelzaloghitel realizalodott, ami a 2023-as év azonos iddszakaban mért
MNB adathoz hasonlitva 66%-kal jobb teljesitményt mutat. Az otthonteremtési tdmogatasok, kdztlk kiemelten a CSOK
Plusz kamattdamogatott konstrukciok a vartnal nagyobb aktivitast hoztak a hitelpiacon, a teljes idei volumen 25%-at tet-
ték ki, a pénzlgyi kdzvetitd adatai szerint pedig orszagos tekintetben 19,4%-ra emelkedett a konstrukcid népszerlisége
a negyedik negyedévben. Az éévet a jelzdloghitel-piac az MNB adatai és a Credipass becslése alapjan 1300 milliard
felett zarta, ami 2023-hoz képest 123%-kal erésebb eredményt jelent, 2025 pedig tovabbi, 10%-0s ndvekedést hozhat.

Az erds vevoi kereslet azon tul, hogy felszippantotta a kordbban piacon ragadt ingatlanokat is, a négyzetméterarakra
is jelentés hatassal volt. A Duna House orszagos lakasarindexe nominadl értéken 5 pontos ndévekedés utan 311 ponton
zart, mig redl értéken 6 ponttal lett magasabb, mint az elé6z6 negyedévben, emellett mind az orszdgos panel, mind
a tégla arindex is mindenkori csucsra kerUlt. A vidéki tertletek kdzUl Kelet-Magyarorszagon jelentkezett markansabb
dragulds, amelyre magyarazat lehet, hogy a régidban harom olyan nagyvaros is taldlhatd, ahol a nagyberuhazasok
kiemelt hatdssal voltak az otthonteremtési célu, valamint a befektetdi keresletre és igy az ingatlanarak alakuldsara is.
Nyugat-Magyarorszagon az ingatlankdzvetitd értékesitési adatai alapjan mérsékeltebb dremelkedést hozott a negye-
dik negyedév, a minéségi preferencia vizsgalata soran lathatd, hogy az otthonteremtés kdltségeinek kordaban tartasa
érdekében egyre tdébb vevd nyitott a lakhatd, vagy a feldjitandd allapotu ingatlanok felé a terlleten. Az alku keleten
erdsebb, ingatlantipustdl fliggden valtozo, 6-8%-ban jelentkezett, mig nyugaton 3-6%-ot engedtek az arbdl az eladdk.
A panellakdsokat illetéen 2-2%-ban enyhitették a hirdetési folyamat soran az arat, a téglaépitésliek terén nagyobb mér-
tékl, 5-6%-o0s volt az arak korrigalasa. A févarosban a vidéki terlletekhez képest enyhébb mértékl draguldst mutatnak
a Duna House értékesitési adatai 2024 Q4-ben. Iranyarvaltozasra minimalis 1-3%-0s mértékben volt példa, az alkunak
2-4%-ban hagytak teret az eladdk Budapesten.

Rekord érdeklédéssel, 25,4%-kal a Xlll. kerllet lett a legkeresettebb févarosi kerllet a Duna House kdzremUlikddésével
ingatlant keresé Ugyfelek kdrében, de visszatért a dobogdra a kordbban befektetdi kdrben kifejezetten népszerlinek
szamitd Terézvaros és Erzsébetvaros is. Az Ujépitést ingatlanok terén a févarosban tovabbra is a legtdobb, tdbb mint
8000 darab meghirdetett Ujépitési otthonnal a XlII. kertilet varta az érdeklédéket, feleennyi lakast kinalt Ujbuda. 3 mil-
lié forintot is meghaladod atlagos négyzetmeéterarral a ll. kerUlletben lehetett a legdragdblban Uj lakdshoz jutni. A févarosi
Ujépitésliek atlagos négyzetméterara 2024 negyedik negyedévében megkdzelitette az 1,5 millid forintot.

A Duna House decemberi értékesitési adatai alapjan az idei évben rekordnak szamito, 44%-os tdbbségben voltak jelen
a févarosi adasvételekben a befektetési céllal vasarlok, a vevék kdzel negyede elsé lakdsara szerz6dott. Befektetésre
68 millid forintnal is magasabb, mig elsé lakasra 50,3 millié forint kérdli 6sszeget szantak a vevdk. Vidéken is magas,
30% volt a befektetdk részvételi ardnya, akik atlagosan 34,2 millio forintot kéltéttek az ingatlanpiacon.

Tovabbi informaciok: Duna House Holding Nyrt.
Szaszi Roni ¢ PR koordinator 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
szaszi.roni@dh.hu www.dh.hu
ERDEKES ADATOK

Az idei évben rekordnak
szamitdé, 44%-os tobbségben
szerepeltek a befektetok a
févarosban.

A Duna House minden idék 9 arindex koéziil 7 mindenkori

legerésebb decemberi vevoi csucsra keriilt a trendfordulét
keresletét mérte 2024-ben. hozé év utolsé negyedévében.
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TRANZAKCIOS ADATOK

LAKOINGATLAN ADAS-VETELI TRANZAKCIOSZAM-BECSLES ES
JELZALOGHITEL-ELOREJELZES 2024. DECEMBER

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2024 decemberében, orszagosan 10 231 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 105 milliard forint
szerzOdéses Osszegl lakasceélu jelzaloghitel realizalédott.
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Egészen az év végig kitartd lendllettel teljesitett a hazai ingatlanpiac 2024-ben. A december a Duna House becslése
alapjan 10 231 tranzakcidt hozott, ami az elézé hdnap eredményeihez mérten minddssze 9%-os mérséklédést jelent,
2023 decemberéhez hasonlitva pedig még igy is kdzel 31%-kal eré6sebb teljesitményt takar. Az ingatlankdzvetitd becslése
alapjan az ingatlanpiaci fellendllést hozé 2024 legaktivabb hdnapja 11 538 tranzakcidval a julius volt, a decemberi becsult
tranzakciészam pedig kiemelkedének mondhatd, hiszen az elmult évek alapjan a szokasos, év végi enyhllésnél mérsé-
keltebb csdkkenést mutat. A 2024-es évre becsult 124 508 tranzakcidé a KSH 2023-as adatait 18%-kal haladja meg, az 6év
igy hozta az elézetesen elvart szintet. Az ingatlankdzvetitd idei progndzisa szerint tranzakcidszdmokban és arakban is
tovabbi, 10-20%-0s erésddés varhatd az ingatlanpiacon 2025-ben.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai alapjan a jelzaloghitel-piacon
idén decemberben 105 millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakdscélu jelzaloghitel realizalédott. A Credipass altal novem-
berre becsult adathoz képest ez 5%-os volumenndvekedést jelent, a 2023-as év azonos idészakdban mért MNB adathoz
hasonlitva pedig 66%-kal jobb teljesitményt mutat 2024 decemberére. Az dévet a jelzdloghitel-piac igy a januar és okto-
ber k6z6tti MNB adat és a hitelkdzvetité novemberi, decemberi becsilt eredménye alapjan 1300 millidrd felett zarta, ami
2023-hoz képest 123%-kal erésebb eredményt jelent, 2025 pedig tovabbi, 10%-0s ndvekedést hozhat.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 1807 11526 1022 1422
2022 10 815 13793 14 548 nonm 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8 800 7813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9323 11538 9 323 9754 10738 n277 10 231

Magyar Nemzeti Bank minden hénap elején publikalja a 2 héna

idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House 2024. decemberi értékesitési adatai szerint a févaros budai oldalan elkelt ingatlanok koézoétt kdzel azo-
nos ardnyban szerepeltek a 40-60 és a 60-80 négyzetméter kdzé esd alapterllettel rendelkezd hazak és lakasok.
Az otthonok 17%-a 1,2-1,4 millié forint kozotti dron taldlt gazdara négyzetméterenként, 30%-uk pedig ennél is magasabb
egységaron kelt el, ingatlanérték tekintetében az ingatlanok zome, 61%-a 70 millié forintnal is nagyobb értéket képviselt.
A pesti oldalon az értékesitett ingatlanok harmada a 40-60 négyzetméteres kategdridba tartozott, kdzel negyedére
600-800 ezer Ft/m? kdzodtti dron szerz&dtek a vevék. A decemberi eladdsokat illetéen 22% 40-50 millid forint kozotti
vételaron, 21% pedig 70 millié forint feletti aron kelt el.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Kozép-Magyarorszag kivételével, orszdgosan a tranzakciok kdzel harmadaban 40-60 négyzetméteres ingatlanok sze-
repeltek, az el6z6 év azonos idészakaban mért adatokhoz képest 11 szdzalékponttal emelkedett a 600 ezer Ft/m2aron
értékesitett otthonok ardnya a terlleten, ahol a Duna House altal értékesitett hazak és lakdsok 32%-a 40 millié forintnal
is dragdbban talalt vevére. Pest vdrmegyében a nagyobb, 60-80 négyzetméteres alapterlletl ingatlanok képezték az

eladasok 26%-at, a tranzakciok kdzel fele 600 ezer Ft-os négyzetméterdrat mutat, a hazak és lakdsok 48%-a pedig 50
millié forintnal is magasabb dsszegért kerllt Uj tulajdonoshoz.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE

34%
3%

8%
9%
21%
24%
14%
4%
&%
17%
16%
‘
19%
19%

"o "a % %,

lakdsméret (Mm?) lakdsméret (m?)

23%
3%
49%

18%
20%
7%

éﬁ»‘“ .
> I
]

&

7%
7%
|

& 10%

s%

e B

L

9%
5%
8%
6%
| g4
{@“ 5%
9%
7%
W
%

:,@ 8
1

& 7%

&

Ky o .7 ) 2, k<
% ) % % % > 2 K2
A % % B %, K G%;? G % % 2 % B &) 'E%;}
m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)
a8
S
% S
3 £ g
2 .
=] . 2 ¥
% % 3 °° % ¥
§ [ ® 2 R #® 3 e 2 a4 S g
11 e bkl
Ky “ &q 5, g 5 {,: "’q "’-&‘ )
% Sy, K2 O, ’&- 3"35 q/% Aj“’éq 2y 4 o % 2 o, ‘%',’0/%
lakasar (millio Ft) lakasar (millio Ft)

Bl 2023. IV. negyedév M 2024. IV. negyedév

A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan



\Q DUNA HOUSE®

ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Egészen a 2024-es év végeéig kitartott az erds kereslet, amely az ingatlanarakat is befolyasolta. A Duna House orszagos
lakasarindexe nominal értéken 5 pontos ndvekedés utan 311 ponton zart, mig real értéken 6 ponttal lett magasabb, mint
az elé6zb negyedévben.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdél: Lakasar Indexeinkre egy olyan modszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kulénbséget maradéktalanul
kikUszodbolni. A hasonld arindexek alapvetéden normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kozzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

A fokozott keresletnek és az aremelkedésnek kdszdénhetbd4en mind az orszagos panel, mind a tégla arindex mindenkori
csuicsra kerUlt. A panel arindex 12 pontos ugrast kdvetéen 364 ponton all, real értelemben 170 pontot mutat. A tégla
arindex az elézé negyedévekben tapasztalt visszaesés utan ismét nagyot nétt, nominal értelemben jelenleg 265
ponton &ll, redl értelemben pedig elérte a 124 pontot.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Kelet-Magyarorszagon mind a panel, mind a téglalakasok arindexe terén kiugrdé ndévekedést hozott a negyedik negyed-
év. A panel arindex 25 pontos valtozas utdn nominal értéken 384, real értéken pedig 179 ponton all, a tégla drindex pedig
korrigalt és az elézb negyedévek enyhulése utdn mar az |. negyedéves értéket is meghalado, 282 ponton zart, a redlérték
emellett 12 pontot emelkedett. A terlleten tapasztalhatd fokozott draguldasra magyarazat lehet, hogy a régidban harom
olyan nagyvaros is talalhatd, ahol a nagyberuhazasok kiemelt hatassal voltak az otthonteremtési célu, valamint a befek-
tetdi keresletre és igy az ingatlanarak alakulasara is. Nyugat-Magyarorszagon mérsékeltebb dragulast hozott a negyedik
negyedéy, a panel arindex nominal értéken 327 ponton zart, redl értéken az elézb negyedévhez mérten stagnalt. A tég-
laépitéslek terén hulldamzdé képet mutat az index, nominal értéken az el6zé negyedéves esés utan ismét megkdzelitette
az |. negyedéves szintet, redl értéken pedig 144 pontot mutat.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

NYUGAT-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A févarosban enyhébb mértékben emelkedtek az drak 2024 negyedik negyedévében, amelyet a Duna House arindexei
is aldtamasztanak. A hazgyari lakasokat illetéen 4 pontos valtozas utan 378 ponton all a mutato, a redl érték 2 ponttal,
177-re n6tt. A téglaépitésliek indexe nominadl értéken 2 ponttal, 187-re emelkedett, redl értéken az elé6z6 negyedévhez
képest stagnalast jelez.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX




&9 DUNA HOUSE credipass

JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. IV. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA
millié forintos kategdria volt, mig a nyugati orszagrészben

19%
I azonos aranyban, 19-19%-kal a 10-15 és a 15-20 millié forint

15%
kdzotti hiteldsszeg szerepelt, a keleti terlleten pedig a 10-15
13% millid forint k6zé esd kategdria felé billent a mérleg.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2024 negyedik negyedévében a févarosi hitelfelvevék kdrében
72%-kal a 20 millid forint feletti 6sszegre szerzé6dék aranya
volt a legmagasabb a Credipass adatai alapjan. A vidéki jelza-
loghitel-igényl&k kdzott is ez a kategdria dominalt, keleten az
Ugyfelek 53, nyugaton 48%-a igényelt ilyen értékl jelzaloghi-
telt. A masodik leggyakoribb hiteldsszeg a févarosban a 15-20

W 1-5millio Ft  ®W5-10 millic Ft W 10-15 millio Ft ™ 15-20 millié Ft @ 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

i i Orszagszerte emelkedett az atlagos hitelnagysag az el6zé
ATLAGOS HITELNAGYSAG negyedév értékeihez képest a Credipass Q4-es adatai szerint.

Keleten minddssze minimalis ndvekedés tortént, 22,4 millid

2024.Q1 2024.Q2 2024.Q3 2024.Q4 . . - .. . . 2
forint volt az atlagos hiteldsszeg, a nyugati orszagrészben
BUDAPEST 26194159 29294 921 26 622 542 28 926 881 pedig 20,8 millié forintra bévilt. A budapesti hitelfelvevék
NYUGAT-MO. 18 453 631 20427613 19439634 20 871030 kérében az atl_a_gos h_|telnagysag ujra _emelkedo tendenciat
mutat, 28,9 millié forint volt a negyedik negyedév soran.
KELET-MO. 19194 705 19 044 742 22406 643 22426 901

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

50%

45% Mind a keleti, mind a nyugati orszagrészben a 20 éves
40% futamiddre szdldé Ugyletek ardnya volt a legkiemelkedébb
35% . , .

o a negyedik negyedévben is. Nyugaton 47, keleten 41%-os
25% tébbségben igényelték &ket a Credipass lUgyfelei, mig a
20% févarosban azonos aranyban, 34-34%-ban szerepeltek a 20
15% és 25 évre szolo konstrukciok.

10%

5%

N || N IT 1. il

10 év 15év 20 év 25 év 30 év egyéb
W Budapest* ®Nyugat-Mo. wmEelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2024.01 2024.Q02 2024.Q3 2024.Q04 2024.01 2024.Q02 2024.Q3 2024.04 2024.Q01 2024.Q02 2024.Q3 2024.04

10EV 10% 9% 1% 9% 8% 7% 10% 9% 6% 12% 9% 1%
15EV 8% 7% 7% 8% 8% 7% 5% 7% 12% 6% 7% 7%
20EV 34% 34% 33% 34% 47% 48% 44% 47% 43% 51% 50% 2%
25EV 33% 33% 30% 34% 22% 29% 31% 26% 17% 23% 26% 31%
30EV 5% 9% 7% 7% 1% 3% 4% 1% 5% 1% 2% 3%
EGYEB 10% 9% 12% 7% 14% 7% 6% 10% 17% 5% 6% 7%

Ital k vetitett, adott r Z ket vizsgaltuk a felvett hitelos a ofe fu dé alapjan, teruleti

sak a hitelige ellett i k arédnyat vizsgaltuk, ez nem nr a € 2 piacan felhasznalt

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. IV. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2024 negyedik negyedévében a hitelfedezeti muta-
ATLAGOS LTV toé (loan to value, LTV) a févarosban minimalisan, egy

szazalékponttal 45%-ra enyhult. A keleti orszagrészben

2024.01 2024.62 2024.Q3 2024.Q04 , Sy » , " . .
nagyobb meértékl, 4 szazalékpontos csdkkenést mért a
BUDAPEST* 44% 46% 46% 45% Credipass, mig a legmagasabb érték Nyugat-Magyaror-
NYUGAT-MO. 48% 51% 49% 53% szagon J:elentkezett, itt 4 szazalékpontos emelkedés utan
53%-ot jelez a mutato.
KELET-MO. 46% 47% 53% 49%
OSSZESEN 45% 47% 48% 47%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

1:2:2: 2024 negyedik negyedévében a févarosban és Kelet-Ma-
20.0% gyarorszagon 1-2 szazalékponttal enyhlt a legaldbb 10 évig
' fix kamatozasu hitelek aranya, mig a nyugati tertleteken az
70,0% eléz6 negyedévhez képest valtozatlanul 93%-os tébbségben
60,0% szerepeltek ezek a konstrukcidk.
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%
0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év = Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2024.Q1 2024.02 2024.G3 2024.04 2024.01 2024.02 2024.G3 2024.04 2024.01 2024.02 2024.G3 2024.04
KEVESEBB, MINT 5 EV 1,0% 0,3% 0,0% 0,2% 0,7% 2,0% 3,9% 11% 2,7% 0% 0% 5%
K;Sg:::;ﬁ:;’;:zv 10% 8% 7% 8% 14% 7% 4% 6% 14% 22% 32% 29%
LEGALABB10 EV 89% 91% 93% 92% 86% 92% 93% 93% 84% 78% 68% 66%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

A negyedik negyedév soran is népszerl volt a CSOK Plusz
kamattamogatott konstrukcié az otthonteremték koérében.
Az el6zb negyedévhez képest orszagosan 19,4%-ra emel-
BUDAPEST* 16,5% kedett a CSOK Plusz népszerlisége a beadott hitellgyletek
NYUGAT-MO. 23.2% kdzott a Credipass adatai alapjan. A févarosban 16,5%-ra
bévllt az igénylési ardny, a nyugati orszagrészben stagnalt,
a keleti terlleteken pedig enyhUlt a tdmogatott konstrukcid
OssZESEN 19,4% keresettsége a hitelfelvevék kérében, ennek ellenére igy is a
kelet-magyarorszagi lUgyletek kozott jelentkezett a legma-
gasabb ardnyban a CSOK Plusz, az igénylék negyede élt a
kamattamogatott hitel lehetdségével.

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

KELET-MO. 25,0%

tal kozvetitett, adott n kdban beadott Ggyleteket vizsgaltuk a felvett hitelosszeg, kamatperiodus futamidé alapjan, tertleti

atanal csak a hiteligényl ot yujtot SOK igények aranyét vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes la rlas piacan felhasznalt

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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\Q DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT XMl
2000-6999 1X., XI.
900-1999 1., VL, X., XIV.
200-899 V., VL., VIL, XIlI., XIX.
100-199 I, XVII.
100 ALATT I, V., XV., XVI,, XVIII, XX., XXI.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

A legtdbb, tébb mint 8000 darab meghirdetett Ujépitésl otthon 2024 utolsd negyedévében is a Xlll. kerlletben varta az
érdeklddéket, feleennyi lakdssal Ujbuda kindlata, majd a IX. kerllet kdvetkezett a sorban. A legcsekélyebb darabszamu
Ujépitésl ingatlanbdl a pesti peremkerlletek kinalata all. 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valaszthatnak tovabba azok
is, akik a belvarost (V. kerllet) vagy az I. kerUleti elhelyezkedést preferaljak.

A Budapesten kinalt lakdsok zoOmét, 63%-at szinte azonnal értékesitették 2024 negyedik negyedévében, 3%-uk foglalt, 6%
tervként jelenik meg, a még elérhetd ujépitési otthonok ardnya 28%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2024 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN

6% A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport

adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

W SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalas alatt 1évd lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

meladott  mwszabad = foglalt terv
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Y 4 > y 4 y 4 Y 4
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erdsen flgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG -
NEGYZETMETERAR KERULETEK
2 MILLIO FELETT I, 11, VL, XL
1,5-2 MILLIO KOZOTT VIL, IX., XI.

11,5 MILLIO K&ZOTT I, V., VL, X, XL, XTIV, XV, XVIL, XIEX,

XX1., XX, XXIII.
800 EZER-1MILLIO KOZOTT XV.
NINCS ADAT V., XVIIL, XX.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

A 2024 negyedik negyedévében értékesitett Uj lakadsok adatai alapjan 3 millié forintot is meghaladd atlagos négyzetmeé-
terarral a ll. kerUletben lehetett a legdragdbban Uj lakdshoz jutni, de az |., a VI. és a XIlI. kerulet is 2 millié feletti atlagos
négyzetméteraron kinalja a lakdsokat. Masfél millié forint és 2 millié forint kdzotti négyzetméterdron Erzsébetvarosban,
Ferencvarosban és Ujbudan nézelddhetnek a vevék, millids négyzetméterdr alatt pedig jelenleg csak a XV. keriilet kindlja
az Ujépitést otthonokat. A legtdbb kerlletben 1-1,5 millid forint kozotti négyzetméterarra szamithatnak az érdeklé6dék,
azonban harom kerllet esetében nincs friss, a negyedik negyedévre vonatkozd adat. A févarosi ujépitéstek atlagos
négyzetméterara 2024 negyedik negyedévében megkdzelitette az 1,5 millid forintot.

alapul

er feletti rés

] { 1

| ----l--]-—l-.—.]-
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

2024 negyedik negyedévében is folytatddott a dragulds, a vidéki régiok kozul a panellakdsokat illetéen keleten, a téglaépi-
téslek terén nyugaton mutatnak jelentésebb ndvekedést a Duna House tranzakcidi. Panellakast keleten 569 ezer forintos,
nyugaton 543 ezer forintos atlagos négyzetméterdron lehetett vasarolni az év utolsé negyedévében, mig téglaépitésliekre
a nyugati orszagrészben 429, keleten 415 ezer forintos adtlagos négyzetméterdron szerzé6dhettek a vevék. Az alku keleten
erésebb, ingatlantipustdl flggden valtozd, 6-8%-ban jelentkezett, mig nyugaton 3-6%-ot engedtek az arbdl az eladdk.
A panellakdsokat illetéen 2-2%-ban enyhitették a hirdetési folyamat sordn az arat az eladdk, a téglaépitésliek terén nagyobb
mértékl, 5-6%-0s volt az arak korrigalasa.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:ialit':)yzéérs alku lakasar m2 ar \/i:i?t':)yzéa'rs alku
2023. Q4. 25928 000 479 000 3% 5% 25397 000 484 000 4% 4%
2024. Q4. 32816 000 569 000 2% 6% 28544 000 543000 2% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?tr:)yzéa'\rs alku lakasar m?2 ar vig?tr:)yzéa'\rs alku
2023. Q4. 31983 000 364 000 5% 8% 30685000 368 000 7% 8%
2024. Q4. 34932 000 415 000 5% 8% 34745 000 429 000 6% 6%

A févarosban is dragulast mutatnak a Duna House értékesitési adatai 2024 Q4-ben. Panellakdsra a budai oldalon 905
ezer forintos atlagos négyzetméteraron, Pesten 829 ezer Ft/m2-ért szerzédtek a vevdk. Irdnyarvaltozdsra minimalis
1-3%-0s mértékben volt példa, az alkunak 2-2%-ban hagytak teret az eladdk. A téglaépitésl lakdsokat is magasabb aron
lehetett megvasarolni 2024 utolsé negyedévében, Budan 1,2, Pesten 838, a belvarosban pedig 1,1 millié forint volt az
atlag négyzetméterenként. Az irdnyarvaltozds mindharom terlleten 3% koral alakult, a vevd alku 3-4% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? v';?t"oyza;s alku lakdsar m? & v';?t“oyzaa’s alku

2023. Q4. 39300000 805000 6% 3% 37595000 678000 4% 4%
2024. Q4. 49051000 905000 3% 2% 45188000 829000 1% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ||:anya‘r alku lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2023.
Q4 79830 000 1176 000 6% 5% 49 557 000 732000 5% 5% 61634 000 1018 000 6% 6%
2024.
Q4 116 897 000 1271000 3% 4% 53436 000 838000 3% 4% 64 865000 1114 000 3% 3%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

az eladd altal megjeldlt elsé irdn a vevd megjelenésekor éppen

és az eladd dllapodott meg a t ok sordn. A két szam egyutt
tt.




2024. IV. NEGYEDEV ES 2024. DECEMBER HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

VEVOK: KERESLETINDEX

Bar a novemberi kiugrd, 87 pontos kereslethez képest 27 pontos visszaesést mutat a Duna House keresletindexe december-
ben, mégis kiemelked6 eredménynek szamit a 60 pontos érték. Az év utolsd hdnapjaban mért vevéi kereslet az idészakban
szokvdnyosnak szamitd 30% koruli visszaesést mutat, azonban az el6z6 évek decemberi értékeivel &sszevetve kijelenthetd,

hogy minden idék eddigi legaktivabb vevdi kereslete jelentkezett 2024 decemberében.

100

a0
an
o
60 o 38 5 60
53 o 52
49
50 47 46 48
45
) I I I i I
0 I
2 ) B ) o A % S & A % o o o ~ 5 & & '3
L N v & S o @ v & P R T § & 5 o oF F
3 ¥ ¥ » ¥ ¢ % 3 3 ¥ + o o i & o 4 &8 & P
R W & S& Fou & &
? P o o
I ElGzG évek decemberi értékei  em—D020  es—2023 2024

tralt uj

y 4 y 4 > [ 1] »

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT [EETCEE S -

1. ker. 7,7% 9,0%

2024 decemberében kiemelkedd, 25,4%-kal a XllIl. kerUlet lett a legkeresettebb 1. ker. 14,0% 15,9%

févarosi kerllet a Duna House kozremUkodésével ingatlant keresé Ugyfelek 11 ker. 7% 12.5%

koérében. 18,2 és 18,6%-kal pedig visszatért a dobogdra a korabban befektetdi V. Ker. 5.9% 07%

korben kifejezetten népszerlinek szamitd Terézvaros és Erzsébetvaros is, mig a v ker % 12.9%

kozkedvelt Ujbuda ezuttal a negyedik, az elézé hdnapban nagy visszatérének U ver 6% 15.0%

szamitd Zugld pedig az 6tdédik helyre kerult.

VII. ker. 15,1% 18,6%

VIII. ker. 9,1% 14,6%

IX. ker. 10,4% 14,4%

X. ker. 4,0% 6,5%

D . Xl. ker. 16,4% 17,1%

Xll. ker. 1,6% 14,3%

NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 17.5% 25,4%

XIV. ker. 13,1% 16,1%

XV. ker. 5,4% 7.8%

XVI. ker. 5,4% 4,9%

XVII. ker. 3,3% 3,9%

XVIII. ker. 5,7% 8,6%

Imaval minden XIX. ker. 5,8% 8,0%

rlasi célpont lehet XX. ker. 5.2% 5.5%

XXI. ker. 2,4% 3,5%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 4.2% 4,9%

altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terileti megoszlasatol. XXI1I. ker. 1,6% 21%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House decemberi értékesitési adatai alapjan a févarosi vevdék harmada a 40-50 év kdzotti korcsoportba tartozott, 28%-uk
50-60 év kozotti volt, 38%-ban a beosztottként dolgozdk jelentek meg a tranzakcidokban. Az idei évben rekordnak szamito, 44%-os
tobbségben voltak jelen a févarosi adasvételekben a befektetési céllal vasarlok, a vevék kozel negyede pedig elsé lakdsara szerzédott.
Befektetésre 68 millid forintnal is magasabb, mig elsé lakadsra 50,3 millid forint korUli 6sszeget szantak a vevok.

VEVOK KORA: BP TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.
_ : a4%
6o - NN 10% Beosztott 2o Bttt — 287%
I 40 I 43%
o I 2%
. . I e e =
so- I 25 el —————— e
60 _ 19% — Nagyobba kéltGzés — 2202526
KOz Voot o 11%
a0 - I o . aienos. [ 5%
Kisebbe kbltdzés —
SO I 27% S
Felsd vezetd o
. 4% Generaciok kilénvalasa B 4%
zo- NN 5 . 5%
40 I 27% Nyugdijas T 8%
VUGES e 10% Generaciok osszekoltoznek 1%,
20 - NN 5% . 2%  ow
30 I 13% Tenulo g o5 vaiss (O
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 57 211000 55 Beosztott 54741000 Befektetés 68283 000
30-40 55126 000 57 Felsd vezetd 151500 000 95 Elsé lakas vasarlasa 50 399 000 53
40 - 50 65895 000 68 Kozép vezetd 70 385 000 58 Generaciok kulonvalasa 66 086 000 53
- Generaciodk
50 -60 79 043 000 63 Nyugdijas 50 627 000 47 bsszekoltdznek 103 750 000 180
60 - 74 597 000 56 Tanuloé 80867 000 65 Kisebbe koltozés 52 075000 54
Vallalkozo 86 440 000 79 Nagyobba koltozés 111509 000 98

Valas - -

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidékivasarlok kdzott 27-27%-os ardnyban voltak jelen a 30-40 és a 40-50 éves korosztaly képviseldi, a vevék 52%-a beosztottként
dolgozott. A 2023-as év azonos idészakdhoz mérten 6 szazalékponttal emelkedett a befektetdi vételek ardnya, a vevék kozel
harmada ebbdl a célbdl szerz6dott, negyedik a kordbbindl nagyobb ingatlanba koltozott. A vidéki ingatlanbefektetédk atlagosan
34,2 millio forintot kéltottek az ingatlanpiacon, mig a nagyobb otthont valaszték 58 millié forintbol novelték az élettertket. Elsé
lakds vasarlasara a vidéki terlleteken atlagosan 39,1 millié forintot forditottak a fiatalok.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK
] ;0%
co. NN 5 Beosztott 52% o Befektotds o 2415
I 5% ——————
=1 i
. . I MNagyobba koltozés
vVallalkozé I 25%
50 - 60 _15% 2% . 20% e
] ]
. 0% Bl lakas vasirsn Y 2%
Myugdijas —
I, 07 — 1%
40- )
0750 N 7% Kisebbe koltozes  mmmm 10%
Kozép vezetd L
- 8% valss NN 5%
I 275 5
3040 I 1% W 2%
Felsd vezetd
29 s ik kiilBnvElE |
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Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

e’s b ult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak minésul. Adott esetben példaul

és6bb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, amnak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal

1 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos ardnyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi ingatlaneladdk kozoétt az elmult hédnapban 29%-kal a 40-50 év kdzotti korosztaly jelenléte volt a legszamottevdbb. Az in-
gatlanukat értékesitd tulajdonosok 40%-a vallalkozo volt. A vezetd eladasi motivacid 37%-kal a korabbi ingatlanbefektetés értékesitése
volt, a vevdék negyede nagyobb ingatlanba koltdzés miatt valt meg otthonatdl Budapesten.
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ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladok kdzott a legmagasabb ardnyban, 34%-ban a 60 év felettiek voltak jelen 2024 decemberében. Az lUgyfelek 41%-a
beosztottként dolgozott, 29%-uk vallalkozo volt. A vidéki eladokat 29%-ban a kordbbi befektetéslik értékesitése motivalta, mig
26%-uk 6rokolt ingatlanatdl valt meg.
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Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Valtozd vasarloi igényeket mutatnak a Duna House értékesitési adatai a minéségi preferencia vizsgadlata soran. 2024
negyedik negyedévében orszagos szinten a legkeresettebbnek a jo dllapotu ingatlanok szamitottak, Nyugat-Magyarorszag
kivételével a masodik legnépszerlibb allapot mindenhol a nagyon jo kategdria volt. Nyugaton az elérhetébb aru, lakhato
otthonokat keresték inkabb a vevék, valamint a felljitasi kedyv is itt volt a legerésebb, 11%.
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ERTEKESITESI IDO

A decemberi értékesitési adatok alapjan a vidéki terlletek panellakdsai atlagosan 3 héonap alatt taldlnak gazdara, mig
a févaros budai oldalan 2,5, Pesten pedig minddssze 2 hénap is elegendd lehet. A téglaépitésl ingatlanok eladdsa id6-
igényesebb, vidéken valamivel tdbb, mint 4 hdnapra lehet szlkség, mig a févarosban atlagosan 4 hénapnal hamarabb
zarulnak a tranzakciok.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2023. december 86 105 128 19
2024. december 94 90 75 62

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2023. december 143 126 138 125 152
2024. december 126 132 19 15 101

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzoéknak és befektetéknek
v véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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