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@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerilt kdrdanak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2024. 01. 12. 2023. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2024. 02.12. 2024. januar hénap adatai

2024. 03.12. 2024. februar hénap adatai

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdk altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

FOKOZOTT INTENZITASSAL ZARHATJA AZ EVET
A HAZAI INGATLANPIAC

A varakozdsoknak megfeleléen eré6sédéd tendenciat mutat az év végéhez kdzeledve a hazai ingatlanpiac, az otthont-
eremtési tdmogatas valtozasainak hatdsa egyértelmlien érzédik az aktivitdsi mutatdkon a tranzakcidoszamokat és a ke-
resletet is beleértve. A Duna House altal becsult 8 800 tranzakciéval a november az egyik legaktivabb hénapnak szamit
idén. Az el6z6 hdnap eredményeit 12%-kal haladta meg, az el6zé év novemberéhez képest pedig 10%-kal jobban teljesi-
tett a szegmens idén novemberben. A valtozasok hatdsara piacra léptek azok, akik még az idei tdmogatdsokkal az utolsd
pillanatban belevdgnanak az otthonteremtésbe, és elkezdtek nézelédni azok is, akik az Uj tdmogatasok igénybevételé-
vel jovére szerzé6dnének. A Duna House Keresletindexe igy az eléz6 hdnapnal két ponttal jobban, 66 ponton teljesitett
idén, ezzel a tavalyi, kiemelkedéen gyenge novembernél 16 ponttal magasabb értéken all a mutatd. Decemberre az év
végi dtlaghoz képest erésebb aktivitdssal szadmolnak az ingatlankodzvetitd vallalatnal, igy a becsult éves tranzakcidszam
varhatdan eléri majd az év elején megadott 90-110 ezres hatar alsd értékét, valamint a jelenlegi CSOK-os vasarlok az
ingatlanpiac mellett a jelzaloghitel-piacot is tovabb erdsitik a szakértdi varakozasok szerint.

Az ingatlankdzvetité novemberi adatai alapjan az el6zé év azonos idészakdhoz képest jelentésen nétt az ingatlanok
értékesitéséhez szlkséges idé. Tovabbra is a hdzgyari lakdsok cserélnek a leghamarabb tulajdonost, azonban Kelet- és
Nyugat-Magyarorszagon igy is 3 hdnapot kevéssel meghaladod idére, a févarosban pedig kdzel 4 hdnapra is szUkség le-
het az Gzletzarashoz. A téglaépitésliek esetében is enyhlt a forgasi sebesség tavalyhoz mérten: a pesti és budai kerlle-
tekben taldlhato téglaingatlanok eladdsahoz kevéssel tobb mint 4 honapnak kell eltelnie, Budapest belvarosaban pedig
a tulajdonosoknak tébb mint 4,6 hdnappal kell kalkuldlniuk a tranzakcidzarashoz.

Négyzetméteradrak tekintetében Kelet-Magyarorszag kivételével minden terlleten korrigaltak az drak a hazgyari lakdsok
esetében. Mig tavaly a rezsivédettség cimkéjének kdszdnhetd magabiztossdggal ragaszkodtak az eladdk az eredetileg
kalkulalt &rhoz, addig idén mar orszagosan 2-5%-kal vitték lejjebb az irdnyarat a hirdetési folyamat idészakaban, rdadas-
ként pedig lokaciotdl fuggden 3-5%-os alkunak is teret adtak a paneltulajdonosok.

A téglahazak és -lakdsok négyzetméterarai régiotol figgden 6-18%-kal ndvekedtek az orszagban, a tulajdonosok ugyan-
akkor rugalmasabbak voltak, keleten 5, nyugaton 7%-ot engedtek az irdnyarbdl, ezen felll pedig Kelet-Magyarorszagon
9, a nyugati terlleteken 8%-o0s alkunak is teret hagytak. A févarosban a belvaros kivételével kerilettdl fliggetlentl emel-
kedett idén novemberben a téglaingatlanok atlagos négyzetméterdra. Budan 4%-ot engedtek a tulajdonosok az arbdl,
Pesten 6%-0s volt a csdkkenés, ami mellé 5-5%-0s vevdi alku is tarsult mindkét terlleten.

Valtozatosan alakult az elmult honapokban a févarosi kerlletek iranti kereslet, oktéberrel ellentétben a novemberi ada-
tok alapjan a legnépszerlbb budapesti terllet lett a Il. kerllet, Angyalféld a masodik helyre kerllt, mig az el6zé hdnap-
ban élen jaro Ujbuda ezuttal a harmadik helyen végzett. A pesti belvaros befektetdk altal kedvelt kerUletei ezuttal jobban
teljesitettek, Erzsébetvaros a negyedik, Terézvaros az 6tédik lett a sorban, azonban az elmult hédnapban a belvarosban
inkadbb az alacsonyabb értéket képviseld lakasok cseréltek gazdat. Az atlagos négyzetméterar igy 896 ezer forintra mér-
séklédott, 5-5%-o0s irdnyarvaltozas és alku mellett.

Nyugat-Magyarorszag kivételével minden terlleten emelkedett a feldjitandod ingatlanok aranya az elézé hdonap értékesi-
tési adataihoz képest, igy Pest varmegyében a vevdk 13, a févarosban, valamint a keleti és nyugati régidban egységesen
8 szdazalékuk dontott feldjitdsra vard otthon vasarldsa mellett. Budapesten tovabbra is a nagyon jo kategdria a legkere-
settebb (39%), az orszag tobbi terlletén azonban a jo allapotu ingatlanokat viszi a legtdbb lUgyfél.

Budapesten a legfébb vevdi motivacid 38%-kal a befektetési céll vasarlas volt, de erésodott, 23-23%-ra emelkedett a
nagyobb ingatlanba kéltézék, valamint az elsé lakdsukat vasarldk aranya is tavalyhoz képest. Befektetési céllal 55,4 mil-
lid forintot, nagyobb ingatlanba koltdzés miatt 89,1 millid forintot, elsé lakasra 39,4 millioé forintot forditottak az tgyfelek.
A vidéki tertleteken a vevéi motivaciot tekintve az elsé lakasukat vasarlok megeldzték a befektetési céllal szerzéddket.
A legtdbbet, 51 millié forintot meghaladd 6sszeget a nagyobb ingatlanba kéltézék fizettek Uj otthonukért, elsé lakasra
31,4 millié forintot, befektetésre 26,1 millié forintot szantak a vevék vidéken.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢« PR és elemzési vezeté 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

e 8800 tranzakcioval az év egyik legerésebb hénapja lett a november.

ru >

e A vidéki 6sszeg duplajat koltik ingatlanvasarlasra a fovarosi befektetok.

e 900 ezer forint ala csokkent a belvarosi keriiletek atlagos négyzetméterara a févarosban.
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TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)

A Duna House Cégcsoport koézreadja havi Tranzakciészam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel eldrejelzését,
amely szerint 2023 novemberében, orszdgosan 8 800 lakéingatlan cserélt tulajdonost, valamint 55 milliard forint
szerz6déses Osszegli lakascélu jelzaloghitel realizalédott.

Magénszemélyek kdzott létrejott Duna House tranzakciészém becslés
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A varakozasoknak megfeleléen erésdédéd tendenciat mutat az év végéhez kdzeledve a hazai ingatlanpiac, az otthont-
eremtési valtozadsok hatdsa egyértelmuen érz&dik az aktivitasi mutatdkon. A Duna House altal becsult 8 800 tranzak-
cidval a november az egyik legaktivabb hénapnak szamit idén. Az el6z6 hdnap eredményeit 12%-kal haladta meg, az
el6zb év novemberéhez képest pedig 10%-kal jobban teljesitett az ingatlanpiac idén novemberben. Decemberre az
év végi atlaghoz képest erdsebb aktivitdssal szamolnak az ingatlankdzvetitd vallalatnal, igy a becsllt éves tranzakci-
o0szam varhatdan eléri az év elején megadott 90-110 ezres hatar alsd értékét.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzlgyi markajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon is az év egyik
legerbsebb hdénapjat zarta a piac. A pénzlgyi kdzvetité 55 millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakascélu jelzdlog-
hitel volument becsul idén novemberre, amely év/év 6sszehasonlitds alapon 11%-kal erésebb piacot mutat az elézd
évhez képest, és az elé6z6 honaphoz mérten is 10%-o0s erdsddést jelent. A Credipass adatai alapjan a folydsitott
hitelvolumen ndvekedésénél lényegesen nagyobb mértékben nétt a hiteligények beadasanak volumene is, amely
elsésorban a kifutd otthonteremtési tdmogatdasok miatti utolsé rohamnak kdészdnhetd. Ennek mértékét jol mutatja,
hogy a szeptember-oktdberi szamokat tdbb, mint 50%-kal haladja meg a novemberi érték, mig a janudr-februari
szamoknal haromszor tébb hitelvolument jelent. A jelenlegi CSOK-o0s vasarldk igy az ingatlan- és hitelpiaci mutato-
kat is erdésitették novemberben és erdsiteni fogjak még decemberben is.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 1317 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12200 1369 10 354
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 1807 1526 1022 1422
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8 978 9748 9 200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6 787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8 800

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldsdnak mindenkori legfontosabb mutatoszédma az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kik etitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becsult piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének becsléséhez alabbi mutatok szolgalnak: 1. KSH altal
publikalt adatok a maganszemélyek kozodtti tranzakciokra vonatkozoan. Miutan a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség
a piaci részesedés korrekciojara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitésd piac fellendtlésével az elészerzédott
lakasvételek csak todbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy

a tranzakcidoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl
szarmazo egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas
a Duna House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathato kévetkeztetések levondsara

Jelzaloghitel elérejelzés: A Credipass altal nyujtott adat elsésorban gyors trendeldrejelzésre hasznalhato, a Magyar Nemzeti Bank minden honap
elején publikdlja a 2 honappal azeldtti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House kdzremUkodésével 2023 novemberében értékesitett ingatlanok adatai alapjan a févaros budai oldalan
a legmagasabb, 31%-0s aranyban szerepeltek a 40-60 négyzetméter kdzotti ingatlanok a tranzakciok kozott, emellett
21-21%-ban a 20-40 és a 60-80 négyzetméter kozotti lakdsokat keresték az Ugyfelek. Az eladott ingatlanok 28%-a
1,2-1,4 millié forint kdzotti aron kelt el négyzetméterenként, a legtdbb ingatlan 70 millid forint feletti értéket képviselt
Budan. A pesti kerlletek zomében (43%) a 40-60 négyzetméter kdzotti alapterllet szerepelt az eladasok kdzoétt, az ese-
tek 35%-ban 600-800 ezer Ft/m? kdzotti dron taldltak gazdara az ingatlanok. Vételar tekintetében mar valtozatosabb
a statisztika, 17%-0s ardnyban voltak jelen a tranzakciok kozott a 35-40, 16%-0s ardnyban a 40-50 millid forint értéket
képviseld lakdsok, valamint 12-12%-ban szerepeltek azok az ingatlanok, amelyek a 25-30, 30-35, 50-60, 60-70 millié fo-
rint kdzotti, és a 70 millié forint feletti vételdrkategodridba tartoztak.

BUDA ST
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. 2022. november . 2023. november A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

2023 novemberében Kbdzép-Magyarorszag kivételével, orszagosan féként (40%) a 40-60 négyzetméter kdzotti alap-
terlletl ingatlanokat valasztottdk a vevék. Az értékesitett otthonok 23%-a 250 ezer Ft/m? alatti, 19%-a 600 ezer forint
feletti négyzetméteraron kelt el, 20%-uk a 40 millid forint feletti vételdrkategodridba tartozott. Pest varmegyében az
eladott hazak és lakasok kozel fele, 47%-a a 60-100 négyzetméter kdzotti, 6sszevont csoportba tartozott. A tranzakciok
36%-a 600 ezer forint feletti dron zarult négyzetméterenként. Ingatlanérték tekintetében a vasarlok 40%-a 50 millié Ft
feletti ingatlanra szerz6doétt idén novemberben Pest varmegyében a Duna House adatai alapjan.
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

2023 novemberében a vidéki terlleteken, a nyugat-magyarorszagi panelek kivételével mindenhol magasabb atlagos
négyzetméterarakat mutatnak az elézé év azonos idészakdhoz mérten a Duna House értékesitési adatai. A hazgyari
lakdsok esetében igy 484-490 ezer forintos négyzetmeéterdr kozott alakul az atlag, mig téglaépitéslt ingatlant 371-382
ezer forintos négyzetméteraron vasaroltak az Ugyfelek idén novemberben. A panellakdsoknal 4-5%-kal csdkkentették
az arat a hirdetési folyamat sordn az eladdk, a végsd arat pedig 4-5% vevdi alku enyhitette tovabb. A téglahazak és
-lakdsok tulajdonosai rugalmasabbak voltak, keleten 5, nyugaton 7%-ot engedtek az irdnyarbol, ezen felll pedig Ke-
let-Magyarorszagon 9, a nyugati tertleteken 8%-os alkunak is teret hagytak.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vig?t':,yza'a.rs alku lakasar m2 ar Jg?'tr';)lzéérs alku
2022. november 19863 000 396 000 0% 2% 25690 000 505000 3% 3%
2023. november 24 892 000 484 000 4% 4% 25678 000 490 000 5% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku
2022. november 26 508 000 315000 4% 8% 29673000 362 000 3% 7%
2023. november 32910 000 371000 5% 9% 31769 000 382000 7% 8%

A févarosban 2023 novemberében ismét korrigalt a hazgyari lakasok arszintje, mind a pesti, mind a budai oldalon mérsék-
|6dtek az dtlagos négyzetmeéterarak. Pesten igy 700 ezer forint, Budan 900 ezer forint ala csdkkent a négyzetméterenkénti
Osszeg. Mig tavaly a rezsivédettség cimkéjének kdszdnhetd magabiztossaggal ragaszkodtak az eladdk az eredetileg kalkulalt
arhoz, addig idén mar 2-4%-kal vitték lejjebb az iranyarat a hirdetési folyamat idészakaban, rdaadasként 3-4%-os alkunak is
teret adtak a tulajdonosok. A téglaépitésl lakasoknal forditott a trend, a belvaros kivételével a teljes févarosi terlleten ér-
tékesitett téglaingatlanok atlagos négyzetméterara emelkedett idén novemberben. Budan 4%-ot engedtek a tulajdonosok
az arbdl, Pesten 6%-o0s volt az drcsdkkentés, ami mellé 5-5%-0s vevdi alku is tarsult mindkét terlleten. Az elmult hénapban
a belvarosban inkabb az alacsonyabb értéket képviseld lakdsok cseréltek gazdat, igy az atlagos négyzetméterdr 896 ezer
forintra mérséklédott, az irdnyarvaltozas és az alku egységesen 5% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakdsar m? & v';?t"oyza;s alku lakdsar m? & \/I;?tnoyzaars alku

2022. november 30500000 925000 0% 2% 36010000 772000 0% 2%

2023. november 46267000 868000 2% 3% 38503000 681000 4% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m? ar ranyar . iku lakasar m?2 ar franvar . iku lakasar m?2 ar franyar - ku
valtozas valtozas valtozas
2022.
69050000 1083000 1% 3% 50065000 662000 3% 4% 90701000 1144 000 2% 4%
november
2023.
86309000 1261000 4% 5% 51888000 797 000 6% 5% 58811000 896 000 5% 5%
november

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az iranyar valtozds nem mas, mint az a killdnbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen

réogzitett utolsé irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsdokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az elado dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egytt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.




2023. NOVEMBER DUNA HOUSE BAROMETER

VEVOK: KERESLETINDEX

Novemberben tovabb folytatdédott az ingatlanpiaci fellendUlés, az dllami otthonteremtési tdmogatdsok valtozasai, a CSOK
Plusz részletszabdlyainak megjelenése tovabb fokozta a vevdi keresletet. Piacra Iéptek azok, akik még az idei tdmogata-
sokkal az utolsd pillanatban belevagnanak az otthonteremtésbe, és elkezdtek nézelédni azok is, akik az Uj tdmogatdsok
igénybevételével jovére szerzé6dnének. A Duna House Keresletindexe igy az elé6z6 hdnapnal két ponttal jobban, 66 ponton
teljesitett idén, ezzel a tavalyi, kiemelkedéen gyenge novembernél 16 ponttal magasabb értéken all a mutatd. Az ingatlan-
kdzvetitd szakemberei szerint az év végére megérkezett lendllet a j6vé évben vélhetden tovabb fokozddik majd.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo tgyfelek aktivitasat vesszuk
alapul. Korrekcios tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészdma annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzigyi

szektor altal kindlt megoldasokra miként reagadl a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefluggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi
tranzakciészammal. Ez utobbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Valtozatosan alakult az elmult hénapokban a févarosi keriletek iranti kereslet, KERULET
oktdberrel ellentétben a novemberi adatok alapjan a legnépszerlbb budapesti

2022. 2023.
NOVEMBER NOVEMBER

terilet lett a Il. kerllet, Angyalféld a masodik helyre keriilt, mig az el6z8 héonap- | ker. 8,2% 8,6%
ban élen jaré Ujbuda ezuttal a harmadik helyen végzett. A pesti belvaros befekte- II. ker. 16.3% 17.7%
ték altal kedvelt kerlletei ezuttal jobban teljesitettek, Erzsébetvaros a negyedik, . ker. 13,0% 14.1%
Terézvaros az 6tédik lett a sorban. IV. ker. 7,5% 7,6%
V. ker. 13,3% 10,2%
o e , o 9
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI VI ker. 18.0% 15.7%
= F4 = 4 VII. ker. 18,5% 15,7%
ERDEKLODES ALAKULASA:
VIII. ker. 12,3% 1,5%
D IX. ker. 14,6% 1,5%
— N
X. ker. 5,4% 5,0%
nagyobb XI. ker. 18,3% 16,7%
érdeklédés

XIl. ker. 14,0% 12,3%
Xl ker. 17,4% 17,4%
XIV. ker. 13,3% 14,2%
XV. ker. 6,5% 6,6%
XVI. ker. 6,8% 6,7%
Médszertan: Vasarolni szandékozdé Ggyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio alkalmaval minden XVII. ker. 50% 4.3%

esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. . .
Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet. XVIII. ker. 8,0% 8,0%
XIX. ker. 6,0% 5,8%
s . Lo . . . w . XX. ker. 5,0% 5,1%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport er 2 >
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatol. XXI. ker. 3,6% 2,7%
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH XXI1. ker. 4,9% 41%
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd ok 2 0% > 3%
. ker. ,0% 3%

eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

2023 novemberében Nyugat-Magyarorszag kivételével minden terlleten emelkedett a feldjitandd ingatlanok ardnya
az értékesitési adatok alapjan, igy Pest varmegyében a vevdk 13, a fédvarosban, valamint a keleti és nyugati régidban
egységesen 8 szazalékuk dontott feldjitasra vard otthon vasarldsa mellett. Budapesten tovabbra is a nagyon jo kategoéria
a legkeresettebb (39%), az orszag tobbi terlletén azonban a jo allapotu ingatlanokat viszi a legtdobb tGgyfél.

100%
90% 1— - 28% 8% 2%
80% +—  39% = —— —— —— —
70% +— — — — —
60% -+— ] 21% | | | 205, | Nagyon jO
50% | I I 40% I . _ mJo
m Lakhato

40%
30%
20%
10%
0%

B Felujitando

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A novemberi értékesitési adatok alapjan az eléz6 év azonos idészakdhoz képest jelentésen nétt az ingatlanok érté-
kesitéséhez szlUkséges idé. Még mindig a hazgyari lakdsok cserélnek a leghamarabb tulajdonost, azonban Kelet- és
Nyugat-Magyarorszdgon igy is 3 hdonapot kevéssel meghaladd idére, a févarosban pedig kdzel 4 hdnapra is szUkség
lehet az Uzletzdrashoz. A téglaépitésliek esetében is enyhUlt a forgasi sebesség tavalyhoz mérten, a keleti régidban
kodzel 5 hdnap, nyugaton kevéssel tdbb mint 4 hdnap kell az Gzletzadrdshoz. A pesti és budai kerlletekben talalhatd tég-
laingatlanok eladdsdhoz kevéssel tdbb mint 4 hdnapnak kell eltelnie, Budapest belvarosaban pedig a tulajdonosoknak
tébb mint 4,6 hdonappal kell kalkulalniuk a tranzakciézarashoz.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. november 56 60 53 46
2023. november 92 97 12 13

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. november 121 4 105 85 131
2023. november 144 127 129 129 139

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Budapesten ingatlant vasarlok 35%-os ardnyban a 40-50 év kodzo6tti korcsoporthoz tartoztak idén novemberben, 39%-uk
beosztottként dolgozott, a legfébb vevdi motivacio 38%-kal a befektetési célu vasarlas volt, de erésdodott, 23-23%-ra emel-
kedett a nagyobb ingatlanba koltozék, valamint az elsé lakdsukat vasarldk aranya is tavalyhoz képest. Befektetési céllal 55,4

millié forintot, nagyobb ingatlanba kdltdzés miatt 89,1 millié forintot, elsé lakasra 39,4 millid forintot forditottak az Ugyfelek.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

eo- Beosztott Befektetés 6%
50 - ) ) Nagyobba koltozés
60 Vallalkozo
Elsé lakas vasarlasa
40 - 35% Nyugdijas
0 Generaciok kilsnvalisa
30- Kozép vezetd
40 Kisebbe koltozés
. Felsd vezetd Valas
30
Tanulo Generaciok 6sszekoltéznek
KOR LAGAR m?
STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 -30 36 729 000 48
Beosztott 37 996 000 51 Befektetés 55431000 59
30-40 55274 000 78
Felsé vezetd 72 047 000 67 Elsé lakas vasarlasa 39425000 51
40 - 50 56 696 000 61 —
Kozép vezets 82253 000 83 Generacick 45613 000 55
kalénvalasa
50-60 49 316 000 67

Generaciok

Nyugdijas 48 634 000 52 Bsszekdltéznek - -

60 - 48193 000 53
Tanulo 24900 000 67 Kisebbe koltozés 33658 000 47
Vallalkozo 85256 000 83 Nagyobba koltozés 89179 000 91

Valas 53800 000 57

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A novemberben zarult vidéki tranzakcidok adatai szerint a legerdsebb aktivitast (31%) a 40-50 év kdzotti korosztaly
mutatta az ingatlanpiacon, kézel 60%-uk beosztottként dolgozott, azonban a vidéki terlleteken a vevéi motivaciot
tekintve az elsé lakasukat vasarlok megelézték a befektetési céllal szerzé6ddket. A legtdbbet, 51 millid forintot meg-
halado 6sszeget a nagyobb ingatlanba koéltézék fizettek Uj otthonukért, elsd lakasra 31,4 millid forintot, befektetésre
26,1 millié forintot szantak a vevék.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

59%

60 - Beosztott Els6 lakas vasarlasa
Vallalkozd Befektetés
50 - 60
Nagyobba kéltézés
Nyugdijas
31%
40 -50 Kisebbe koltozés
Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa
30-40
Felsé vezetd
Valas
20-30 Tanulo Generéciok 8sszekoltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 31960 000 74 Beosztott 32632000 81 Befektetés 26168 000 63
30-40 46 389 000 88 Felsé vezetd 46392 000 87 Elsé lakas vasarlasa 31465 000 77
40 - 50 42 081000 91 Kozép vezets 52546 000 91 Generaciok 34350 000 63
kulénvalasa
50 - 60 36802 000 69 Nyugdijas 25761000 67 , Generaciok 34 643000 127
Osszekoltdéznek
60 - 39 408 000 85 Tanulé 23900 000 70 Kisebbe koltozés 34524 000 7
Vallalkozé 46115 000 89 Nagyobba kéltézés 51357 000 108
M 2022. november B 2023. november Valas 35925 000 81

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység.

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House 2023 novemberi adatai szerint a févarosi eladdk kdzott a 60 év feletti korosztdly dominalt, 43%-uk beosz-
tottként, 26%-uk vallalkozoként dolgozd Ugyfél, tdbbséglket (35%) a kordbbi ingatlanbefektetés értékesitése motivalta, de
jelentds, 28%-0s aranyban voltak jelen a nagyobb ingatlanba vagyok is. A legnagyobb 6sszeget a befektetéslket pénzzé
tevoék kaptak ingatlanukért, megkdzelitéleg 68,5 mil

i6 forintot.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

32% 35%

60 - 30% Beosztott 43% Befektetés értékesitése 42%
Nagyobba koltozés
50-60 Vallalkozé
Orokolt ing. értékesités
40-50 31% Nyugdijas Kisebbe kéltozés
f ) L s 3%
Generaciok kulonvalasa o
30 - 40 Kozép vezetd s
Generaciok 6sszekoltdznek ZZ’%
20-30 ,, .
Felsé vezeté
. | 0%
Vélas 4%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 43834 000 48 Beosztott 38 943 000 56 Befektetés értékesitése 68 483 000 67
30-40 42 427 000 53 Felsé vezetd 90162 000 m Generacidk kilonvalasa 41134 000 67
40 - 50 66 511 000 65 Kozép vezetd 75130 000 81 . Gene_rag_\ok 34500 000 52
6sszekoltdéznek
50-60 48 089 000 70 Nyugdijas 53971000 58 Kisebbe koltozés 60 377 000 66
60 - 57168 000 59 Vallalkozo 89238 000 83 Nagyobba kéltézés 51280 000 61
Orokolt ing. értékesités 44 828 000 63

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Valas

A vidéki terUleteken a Duna House altal értékesitett ingatlanok eladoi kdzott kdzel magas, 31%-ban voltak jelen a 40-50 év
kdzottiek. 52%-ban a beosztottként dolgozdk hirdették meg otthonaikat. A legfébb eladdsi ok a févarossal megegyezden
vidéken is a kordbban befektetési céllal vasarolt ingatlan értékesitése volt, a Budapesten kivili tertleteken azonban holtver-
seny alakult ki az 6rékolt ingatlanokkal, igy a két eladdi motivacio 6sszességében a vidéki tranzakciok felét fedte le.

ELADOK KORA: VIDEK

ELADOK STATUSZA: VIDEK

52%

ELADOK OKA: VIDEK

25%

12

60 - Beosztott Befektetés értékesitése
49%
s 25%
Orokolt ing. értékesités 24%
50 - 60 Vallalkozd
Nagyobba koltozés 24%
31%
40 - 50 . ) e
21% Nyugdijas Kisebbe koltozés 24%
Valas
5%
30-40 Kozép vezetd :
Generaciok 6sszekoltdznek 3%
3%
20-30 Fels6 vezetd Generaciok kulonvalasa M 1%

2%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?

20 - 30 29736 000 79 Beosztott 30919 000 79 Befektetés értékesitése 37832000 72
30-40 33751000 75 Felsé vezetd 69 213 000 109 Generaciok kulonvalasa 29225000 62
40-50 35276 000 78 Kozép vezetd 47 621000 87 Osffgfgﬁg‘;:ek 30 450 000 81

50 -60 35132 000 92 Nyugdijas 34247 000 82 Kisebbe koltozés 41142 000 108

60 - 31711000 76 Vallalkozd 55535000 95 Nagyobba koltozés 35788 000 67
Orokolt ing. értékesités 33378 000 84

2022. november WM 2023. november alae 46 700 000 o1

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. e Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu



