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@DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacidi és becslései kizardlag tdjékoztatas céljat szolgaljadk, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelé6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézoélhetbek.

* A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kozdlhetdek: ,, Forras: Duna House Barométer” szoveget kell k6zdlni a szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmulen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan. A Duna House
kovetelhetia jogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerult kdranak megtéritését
kévetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026. 08. 12. 2026. julius hénap adatai

2026. 09. 14. 2026. augusztus hénap adatai

2026. 10. 14. 2026. lll. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6z8 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdol szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrd megfeleléségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal. A
kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partnerlink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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@DUNA HOUSE®

VEZETOI 6SSZEFOGLALO

2026 ELSO FELEV: UJ EGYENSULYT KERES A MEGFIZETHETOSEGI
PLAFONHOZ ERT LAKASPIAC

A budapesti lakdseladasok
A féléves forgalom kézel 11%- A budai panel értékesitési ideje egy kézel felenél a motivacio egy
kal marad el a tavalyitol - 2026 év alatt kdzel megdupldzdédott - 45 korabbi befektetes értékesitése

elsé felében 56 554 adasvétel naproél 81 napra nétt, igy a févarosi - mikézben a vevdi oldalon az
zarult, szemben a tavalyi elsé panel ma lassabban kel el, mint a elsé lakasukat vasarlok aranya
félév 63 390-es szintjével. vidéki. egy ev alatt 19%-rol 40%-ra
emelkedett.

A 2026 elsé féléves adatok alapjan a hazai lakaspiac egyre inkdbb a megfizethetéség hatarahoz érkezett. JUnius a majusi
visszaesés utan érdemi élénkulést hozott, a félév egésze azonban egyértelml megtorpanast jelez: a forgalom, a kereslet
és az ardinamika egyarant a tartésan magas arszinthez vald alkalmazkodast tlikrozi.

A juniusi 9 862 tranzakcio a majusi szintet 10,9%-kal haladta meg, a tavalyi juniusi értéktdl viszont minddssze 0,5%-kal
maradt el, éves alapon tehat gyakorlatilag stagnalt a forgalom. A félév egészében 56 554 adasvétel zarult, ami 10,8%-
kal marad el a tavalyi els6 félévtél, amikor még bévild piac jellemezte a lakaspiaci folyamatokat. A marciusi atmeneti
megugrast leszamitva az aktivitas az egész félév soran visszafogott maradt.

A finanszirozasi oldal, amely korablan a piac motorja volt, mara inkdbb kdveti, semmint hizza a keresletet. Ennek jelei a
hitelpiacon is egyre inkabb lathatok. A juniusi 222 millidrd forintos jelzaloghitel-volumen éves alapon tovabbra is jelentds,
54,5%-0s bévilést mutat, Gteme azonban az év eleji csicshoz képest érezhetden mérsékldédik, a majusi szinttdl pedig
12%-kal marad el. A lassulast a szerkezeti adatok is megerdsitik: a budapesti atlagos hiteldsszeg csdkkent, a CSOK Plusz
iranti kereslet orszagosan visszaesett.

Az arak alakulasa a legbeszédesebb. Az orszagos lakasarindex nomindl- és redlértéken is emelkedett, a ndvekedést
azonban szinte kizardlag a panelpiac hajtja. A téglalakasok piacan, valamint Budapest és Nyugat-Magyarorszag legtdbb
szegmensében redlértéken gyakorlatilag stagnalas figyelhetd meg. A dragulas tehat dtlagban fennmaradt, de egyetlen
szegmensre szUkUlt - a széles kdrd, minden régiodt érintd dremelkedés, amely tavaly jellemezte a piacot, megszint.

Folytatddott a vevéi szerkezet atrendezdédése is. Az Otthon Start Program hatdsara az elsé lakasukat vasarlok lettek
a legnagyobb vevéi csoport - Budapesten ardnyuk egy év alatt 19%-rdl 40%-ra nétt -, a befektetdk pedig egyre
inkabb kiszallnak a piacrol: a févarosi eladasok kdzel fele moégodtt mar kordbbi befektetés értékesitése all. Ez a fiatalabb,
arérzékenyebb vevoi kér érzékenyebben reagal a magas arszintre, ami hozzajarul a kereslet mérséklédéséhez és az
arndvekedés lassulasahoz.

A piaci dinamika lassuldsat az értékesitési idék is visszaigazoljdk. A budapesti panel értékesitése szamottevden lelassult:
Budan egy év alatt 45 naprdl 81 napra nétt az dtlagos értékesitési idd, igy a févarosi panel, amely tavaly a leggyorsablban
kel6 szegmens volt, ma mar lassabban értékesithetd, mint a vidéki. A keresletindex 64 ponton, gyakorlatilag a tavalyi
juniusi szinten allt.

Osszességében 2026 elsé fele a megfizethetéségi plafon jegyében telt: a magas arszint mellett visszaesett a forgalom,
beszUkUlt az arndvekedés, és atrendezddott a vevdi kér. Az eladodi oldalon megindult az évatos korrekcid: nétt az
arcsokkentett hirdetések aranya, mikdzben egyes panelpiacokon mar havi arcsdkkenés is megjelent. A kdvetkezd idészak
kulcskérdése, hogy ez az egyeldre csak néhany piaci szegmensben lathato kiigazodas atfordul-e az eladdi arak érdemi
korrekcidjaba az év masodik felében.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szegb Péter * Vezeté elemzé Credipass Kft.
+36 30 312 5333 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
szego.peter@dh.hu +36 1555 2222

www.dh.hu



2026. . NEGYEDEV ES 2026. JUNIUS HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB) ES
JELZALOGHITEL ELOREJELZES

A Duna House tranzakcidszam-becslése (DH-TB) szerint 2026 juniusdban orszdgosan 9 862 lakdingatlan cserélt
tulajdonost. A nyar elsé hdnapja a majusi visszafogott szinthez képest 10,9%-kal élénkUlt, a tavalyi juniusi értéktoél
azonban gyakorlatilag alig, minddssze 0,5%-kal marad el — vagyis éves 6sszevetésben lényegében stagnal aforgalom.
A cégcsoport pénzlgyi markaja, a Credipass adatai alapjdn 2026 juniusdban 222 milliard forint szerzédéses 6sszegl
lakascélu jelzdloghitel realizalddott. A volumen 12,3%-kal marad el a majusi értéktdl, a Magyar Nemzeti Bank tavalyi
juniusi adataihoz viszonyitva viszont tovdbbra is jelentds, 54,5%-0s b&vilést mutat.

Maganszemélyek kézott létrejott Duna House tranzakciészam-becslés
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A féléves kép ennél beszédesebb: 2026 elsé hat hdonapjaban 6sszesen 56 554 adasvétel zarult, ami 10,8%-kal marad el
a tavalyi elsé félév 63 390-es szintjétdl. Egy évvel ezelbtt ilyenkor még éves alapon bévild piacrdl szadmoltunk be; idén
a tartdsan magas arszint mellett a forgalom érdemi visszaesése jellemzi az év elsé felét, a marciusi atmeneti megugrast
leszdmitva végig visszafogott aktivitassal.

ABBI TABLAZAT ADUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13 793 14 548 1191 12 519 10 859 8978 9748 9200 8326 8000 6474
2023 5853 6253 7787 6 787 10187 7120 6107 8213 8067 7853 8800 7 813
2024 8354 10 754 11046 11200 10 969 9323 1538 9323 9754 10 738 1277 10 231
2025 9267 11338 12 200 10 415 10 262 9908 9492 11369 13426 11518 9503 9646
2026 7662 8769 11554 9815 8892 9862
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A budai oldalon a 40-60 m2-es lakdsok dominadltak, aranyuk egy év alatt tovabb nétt (34%-rol 42%-ra), a masodik
legkelenddbb a 60-80 m2-es kategdria volt (19%). A négyzetméterdrak felfelé tolddtak: az eladott budai lakdsok
tobb mint harmada mar 1,6 millié Ft/m2 feletti dron kelt el, szemben a tavalyi negyeddel. A végsd vételdrat tekintve a
tranzakciok kézel harmada (30%) a 40-70 millid forintos savba esett. A pesti oldalon szintén a 40-60 m2-es méret volt
a leggyakoribb (34%), a leggyakoribb négyzetméterar az 1,2-1,4 millié forintos sav (20%), a vételarak tdbb mint negyven
szazaléka pedig a 40-70 millids kategodridba tartozott.

42%
45%

34%

25%
19%

10%

2
©

8%
8%

lakdsméret (Mm?) lakdsmeéret (m?)

21%

26%

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

30%
54%

26%

1
® 8
~
32
©
2
o
< R
g &
N = 3
@ @
R
B B R* 0 32 B
wn wn wn wn wn

% % Z %2 ‘ 4 4 [ 2 k) 7 2 2 %4 i > 7z D
7, Q)o 0‘90 Q// /0‘/ ~}0/ \f/ ) %, 5 k) 2, k7 2, 2, 0‘/) 0\9 9% .
KA T T T T LA T T Y
lakasar (millid Ft) lakasar (millid Ft)
. 2025. 1l. negyedév . 2026. 1. negyedév A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan



2026. . NEGYEDEV ES 2026. JUNIUS HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Ko6zép-Magyarorszag nélkil az orszdgos forgalomban a 40-60 m2-es ingatlanok maradtak a legkelendébbek (27%).
A dragulds folytatodott, de érezhetéden lassabb GUtemben: a 600 ezer Ft/m2 feletti dron értékesitett ingatlanok aranya
44%-r6l 50%-ra emelkedett egy év alatt — szemben a tavalyi, 24%-rél 44%-ra ugrd dinamikaval. A vételdrak a 30-50
millié forintos sdvban sGrlsddtek. Pest varmegyében a nagyobb, 60-100 m2-es ingatlanokra irdnyult a kereslet zdme, az
1 millid Ft/m?2 feletti tranzakcidk aranya 17%-ra bévilt, a 100 millié forint feletti vételdri adasvételek pedig az eladasok
otodét adtak.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex 2026 masodik negyedévében nominalértéken 11 ponttal, 417-r6l 428 pontra emelkedett,
redlértéken pedig 187-r61 190 pontra nétt — a dragulds tehat inflacio felett is fennmaradt, Gteme azonban mérséklédott.
A ndvekedést szinte teljes egészében a panelpiac hajtja: a panel nominal arindex 19 ponttal (494-r6l 513-ra), redlértéken
7 ponttal emelkedett. A téglaszegmens ezzel szemben orszdgosan gyakorlatilag megallt: a nominal index minddssze 1
ponttal nétt (356-rdl 357-re), redlértéken pedig 1 pontos csdkkenés lathatd. Az ardinamika tehat egyre inkabb egyetlen
szegmensre szUkdadl.

ORSZAGOS LAKASARINDEX

428
445 417
395
345 Nominal - - -Redl
295 275275268261 271271269
245 23
199208209 211
193 190190193193
195 177186 °°186 .
/\~/’
- _7 187190
145 130132137 TS _-=="18074
10410 1 R e =T B2NE S o= - = 157161
-7 131133 138132132132 133 133 135 138 137 135 140130133 132 130 137 138 139
95 S '104110115‘2
oy 80 94 91 93 100 101
45
N R QAN N QT QN N QT QAN R QY QN R QN N QT QAN N QT QN N QN R QY N QY
O WO ) N AT AT AN DD @ g DO o o D D A DAY W N Y AV A 3 AR S SR NN A9 o
N X0 o N SR RPN R NI SR D O D VA A A A QA D a2 AN e PG 0 o Q00
,19,,9’\9\,’19\,,@@N’@\@r\,&fﬁw’&»@»,@@wﬂv@,@\,,19,\9’»,\9’\/'19’\,,»Qwo@"vw@,@ﬁ/gqp’b’&’b,&,&’b’&m’&m,@@%@m@m,19,19’1,’9'1,'»@,,\9”@/

Lakasindexeinkrél: Lakdsarindexeinkre egy olyan modszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kUlénbséget maradéktalanul
kikUszoébolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna
House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszlk az ingatlan szerkezetét, adllapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6éskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszamok regiondlis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

A regionalis bontds megerdsiti, hogy az arndvekedés beszlkllt. Kelet-Magyarorszagon a panel arindex kiugrdan,
43 ponttal ugrott (490-rél 533-ra), redlértéken 17 ponttal — ez az egyetlen szegmens az orszagban, amely érdemi
emelkedést mutat. A keleti tégla ezzel szemben stagndl (400-ro6l 402-re), redlértéken enyhén csdkken. Nyugat-
Magyarorszagon mind a panel (476-ro6l 479-re), mind a tégla (431-r8l 433-ra) gyakorlatilag valtozatlan, redlértéken
egyarant enyhén mérséklédik. Budapesten a panel arindex stagnal (525), redlértéken 2 pontot csdkkent, a tégla index
pedig mind nominal-, mind realértéken lényegében valtozatlan. A negyedév egészét tehat egyetlen szegmens, a keleti
panel emelkedése mozditotta el; minden mas régié és a teljes téglapiac redlértéken stagnal vagy enyhén korrigal.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A vidéki panelpiacon éves alapon folytatédott a dragulds: keleten a négyzetméterdr 661 ezerrdl 759 ezer forintra (+15%),
nyugaton 671 ezerrél 806 ezer forintra (+20%) emelkedett. A hasznalt téglanal keleten 371 ezerrdl 434 ezerre (+17%),
nyugaton 469 ezerrdl 494 ezerre (+5%) nétt az egységar. Az alku ugyanakkor tdbb szegmensben nétt - a nyugati panelnél
3%-rol 5%-ra, a keleti téglanal 6%-rol 7%-ra -, ami a vevdi mozgastér boévilését jelzi.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar \I/l:l:g::s alku lakasar m?2 ar \I/:aal:g:;; alku
2025. Q2. 35665 000 661000 1% 4% 34821000 671000 2% 3%
2026. Q2. 40 661000 759 000 2% 3% 41473 000 806 000 2% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar "";:g::s alku lakasar m?2 ar "";:g:;; alku
2025. Q2. 33184 000 371000 5% 6% 39 396 000 469 000 4% 7%
2026. Q2. 37 472 000 434 000 4% 7% 42765 000 494 000 2% 7%

A budapesti panelnél Budan 1,12 milliérdl 1,25 millié Ft/m2-re (+12%), Pesten 1,07 milliorol 1,13 milliora (+6%) emelkedett
a négyzetméterar, az alku Budan érezhetden, 2%-rol 4%-ra nétt. A hasznalt tégla piacan a belvarosi négyzetméterar
ugrott a legnagyobbat, 1,25 milliordl 1,47 millid forintra (+18%), a pesti 951 ezerrdl 1,11 millidra (+17%). Budan ezzel
szemben a téglaingatlanok atlagos négyzetméterara csdkkent (1,33 milliordl 1,29 millidra), ami a nagyobb, dragabb
ingatlanok visszaszoruld forgalmara, ésszetételbeli elmozdulasra utal.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakasar m? & "I':I:g:;s alku lakdsar m? & "I':I:g:;s alku

2025. Q2. 64327000 1123000 4% 2% 52515000 1069000 1% 3%
2026. Q2. 66927000 1254000 2% 4% 61508000 1131000 2% 3%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m2 ar franyar-  .iku lakasar m2 ar iranyar- - slku  lakasar m2ar  ranwvar oiku
valtozas valtozas valtozas
2025. Q2. 116 500000 1332000 3% 2% 60192 000 951000 1% 4% 81063000 1245000 2% 5%
90 700
2026. Q2. 16802000 1287 000 2% 3% 71773 000 112 000 2% 4% 000 1468 000 4% 5%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

tdébb nagyobb
a House meg

10



2026. . NEGYEDEV ES 2026. JUNIUS HONAP |

DUNA HOUSE BAROMETER

JELZALOGHITEL ADATOK: 2026. Il. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

= - -

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

W 1-5millioFt  m5-10 millio Ft  m10-15 milli6 Ft 15-20 millié Ft ~ m 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

ATLAGOS HITELNAGYSAG

2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026.G02
BUDAPEST* 35592012 34990 285 36 473576 35866169
NYUGAT-MO. 26 755 351 27192996 27 458 683 27 510 037
KELET-MO. 28161929 28 480 597 28 619 470 28 694 271

2026 masodik negyedévében a févarosi hitelfelvevék
kdrében tovabbra is a 20 millié forint feletti 6sszegre
szerz6ddk ardnya volt a legmagasabb (81%). A vidéki
igényldk kozott is ez a kategdria dominalt, keleten
70, nyugaton 64 szazalékkal, bar ardanyuk mindkét
orszagrészben enyhén mérséklédott az el6zéd negyedévhez
képest.

Az atlagos hitelnagysdg Budapesten csdkkent, 36,5
milliorol 35,9 millid forintra, a nyugati (27,5 millid) és a keleti
orszagrészben (28,7 millid) pedig gyakorlatilag valtozatlan
maradt. A févarosban tehat nemcsak a tranzakciok, hanem
a felvett hiteldsszegek is a mérséklédés iranyaba mozdultak.

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

A 25 éves futamidd maradt a legnépszerlibb mindharom
orszagrészben: Budapesten az Ugyletek 71, keleten
66, nyugaton 67 szazaléka szdlt erre a futamiddre. A
legszembetlinébb elmozdulds nyugaton tértént, ahol a 25
éves konstrukciok ardnya egy negyedév alatt 54%-rol 67%-ra
ugrott, vagyis a hosszabb futamidé felé tolddott a kereslet.

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* HNyugat-Mo. MKelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026.G2 2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026.Q2 2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026.Q2
10EV 4% 4% 3% 3% 4% 4% 5% 6% 6% 5% 3% 6%
15EV 5% 5% 3% 5% 5% 4% 3% 5% 4% 4% 7% 7%
20EV 25% 10% 12% 12% 31% 18% 13% 16% 33% 16% 18% 12%
25EV 55% 73% 74% 71% 54% 67% 54% 67% 49% 67% 67% 66%
30EV 5% 1% 2% 2% 2% 1% 16% 0% 0% 0% 0% 1%
EGYEB 7% 7% 6% 7% 4% 4% 8% 5% 7% 7%

Ital k

5% 9%

altuk a felvett hitel

izsgaltuk, ez ne

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2026. Il. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

2025.Q3 2025.Q04 2026. Q1 2026. Q02
BUDAPEST* 49% 48% 48% 47%
NYUGAT-MO. 54% 59% 52% 56%
KELET-MO. 56% 55% 55% 51%
OSSZESEN 51% 52% 50% 50%

A hitelfedezeti mutatd (LTV) orszdgos atlaga Iényegé-
ben valtozatlan, 50% kérul alakult, a régidok kdzétt azon-
ban ellentétes mozgas latszik: nyugaton 52%-r6l 56%-ra
emelkedett, keleten 55%-rdol 51%-ra csdkkent, Budapes-
ten pedig stabilan 47% koéral maradt.

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0% 0% 0%
0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

Kevesebb, mint 5 év Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év Legalabb 10 év

A kamatperiodust tekintve tovabbra is a legaldbb 5, de
10 évnél rovidebb ideig fix konstrukciok dominalnak,
a févarosban 62, nyugaton 76, keleten 77 szazalékos
arannyal.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026. G2 2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026. G2 2025.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026. G2
KEVESEBB, MINT 5 EV 0% 0% 0% 0% 3% 4% 2% 0% 0% 0,5% 1% 0%
K;‘E,:s‘é'::’BMs"f.}’;o"Eév 42% 71% 71% 62% 44% 81% 84% 76% 77% 91% 87% 77%
LEGALABB10 EV 58% 29% 29% 38% 52% 15% 13% 24% 23% 9% 1% 23%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 1,7%

NYUGAT-MO. 1,8%

KELET-MO. 14,2%

OSSZESEN 12,1%

A CSOK Plusz iranti kereslet ugyanakkor mérséklédott: a
tdmogatott konstrukcid aranya a beadott hitelligyletek kozott
orszagosan 13,2%-rol 12,1%-ra csdkkent az el6z6 negyedévhez
képest. A visszaesés a vidéki orszagrészekben volt érzékelhetd
(nyugaton 14,7%-r6l 11,8%-ra, keleten 15,9%-rol 14,2%-ra),
mikdzben Budapesten az arany stabilan 12% kéril maradt.

*Budapest és a budapesti agglomeracié egylttesen értendé.
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT X1l
2000-6999 IX., XL, XIV.
900-1999 1L, VI, X.
200-899 I, 1V, VI, VI, XL, XV, XX, XX
100-199 I, XX., XXI.
100 ALATT V., XVI., XXII.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

Az értékesités alatt allo projektekben tovabbra is a Xlll. kertlet kindlta a legtdbb ujépitésl otthont, tdbb mint 10 000
lakdssal, majd Ujbuda (tdbb mint 5 000) és a IX. keriilet (mintegy 3 000) kdvetkezett. A meghirdetett budapesti lakdsok
61%-at mar értékesitették, 35%-uk szabadon elérhetd, 1%-uk foglalt, 4%-uk tervfazisban van — az elérhetd kindlat aranya
egy év alatt enyhén, 30%-rol 35%-ra bévalt.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2026 MASODIK NEGYEDEVEBEN

4% A darabszdm az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport

adatbazisdban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalas alatt 1évd lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltlntetve, vagy nem szerepelnek tobbé a szabad
lakdsok

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

meladott  mwszabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetméterara erésen flgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

NE'GYZAETI'LI:E?TERAR KEROLETEK
2,3 MILLIO FELETT I, 10, V., VI, XL
1,8 - 2,3 MILLIO KOZOTT 1., VI, XI.
1,5 - 1,8 MILLIO KOZOTT VIIL, IX., XL, XIV., XVII.
1,3 - 1,5 MILLIO KOZOTT V., X., XIX., XXI., XXII.
1,3 MILLIO ALATT XV., XVI, XVIIL, XX., XXII.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

A févarosi Ujépitésltek atlagos négyzetméterara meghaladta az 1,69 millid forintot; a legdragdbban az V., a ll. és a XII.
kertletben (3 millié forint felett), a legkedvezébb aron a XVI,, a XX. és a XVIII. kerlletben lehetett Uj lakdshoz jutni.

gatlanokon alapuln

k fele [ g, 3 Z knek pedig a harmada.
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2026. . NEGYEDEV ES 2026. JUNIUS HONAP

VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe 2026 juniusadban 64 ponton allt, gyakorlatilag a tavalyi juniusi szinten (65 pont) — éves
alapon tehat stagnalas jellemzd. A majusi 74 pontrdl a nyadr bekdszdntével bekdvetkezd visszaesés a szezonalis mintat
kdveti; a mutatd a 2022-2023-as mélypontok (62, illetve 61 pont) felett, de a korabbi évek juniusi szintjei alatt marad.

120

110

A Kereslet Index médszertan
al
A Keresleti Ind
angulattdl, ill. banki

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT Il

I ker. 8,2% 7,9%
AkeruUletiérdeklédésbena Xlll. kerilet vezetett (21,7%), népszerlisége gyakorlatilag I ker. 18.3% 16.7%
a tavalyi juniusi szinten maradt (21,9%). Mogo6tte szorosan tomorilt a mezdény: M Ker. 13.9% 13.0%
a Xl. és a XIV. kerulet (16,9%), majd a Il. kertlet (16,7%) kdvetkezett - utdbbi a . - e
tavalyi masodik helyérdél (18,3%) csuszott hatrébb. Figyelemre méltd a IX. kerullet . 5
v s o . o oo L 2 Ly . N V. ker. 1% 9,5%
erésddése (10,8%-rdl 14,9%-ra), mikdzben a belvarosi és néhdny budai kerullet
. ., . . . . . P VI. ker. 14,5% 13,9%
iranti érdeklédés enyhén mérséklédott.
VII. ker. 15,7% 15,2%
VIII. ker. 11,3% 1,3%
IX. ker. 10,8% 14,9%
X. ker. 7,3% 6,5%
XI. ker. 16,8% 16,9%
Xll. ker. 15,2% 13,6%
NAGYOBB ERDEKLODES Xl ker. 21,9% 21.7%
XIV. ker. 16,9% 16,9%
XV. ker. 7,9% 7,9%
XVI. ker. 8,7% 6,7%
XVII. ker. 6,2% 7,5%
XVIII. ker. 9,4% 9,5%
XIX. ker. 8,0% 6,6%
XX. ker. 5,9% 6,3%
> ! te aH:;a\méx./a\ minden XXI. ker. 3.8% 4,3%
esetben megadjak eket (eg rr b ukre rldsi célpont lehet
bél az ada Ilitjuk &s a fenti ,néps épet. XXII. ker. 3,6% 4,7%
XXIII. ker. 3,3% 1,9%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk terlleti megoszldsa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol.
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A megvasarolt ingatlanok allapot szerinti dsszetételében tovabbra is markans a regiondlis kUldénbség. Budapesten a
legerésebb a j6 mindség sulya: az adasvételek kdzel négyodtdde a ,,jo” (39%) vagy ,,nagyon jO” (41%) kategdridba esett,
a feltjitandd ingatlanoké minddssze 6,5%. A vidéki régiokban magasabb a rosszabb allapotu lakdsok ardnya, Nyugat-
Magyarorszagon a legmagasabb a ,lakhatd” kategdria sulya (29%) és a legalacsonyabb a ,,nagyon jo” arany (23%).

100%

90% — R S R -
) 34% 28% 25%
80% — 41% —— © — — —

70% +— R SN S [

1 I I | | Nagyon jo
60% 29% gyon |

50% +— S EEE— 42% I | Jo

40% A
40% m Lakhato

30%
20%
10%

0%

m Felujitando

Budapest Pest vdrmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az értékesitési idé a panelpiacon ellentétes irdnyokat mutat. A budapesti panel eladasa jelentésen lassult: Budan
egy év alatt 45 naprol 81-re, Pesten 45-r6l 65 napra nyult az atlagos értékesitési idé — vagyis a févarosi panel,
amely tavaly a leggyorsabban kel szegmens volt, mara lassabban értékesithetd a vidékinél. Vidéken ezzel szemben
gyorsult a panel értékesitése (keleten 72-r6l 54 napra). A hasznalt tégldnal vegyesebb a kép: a belvarosi és a nyugati
értékesités rovidult, a pesti és a keleti viszont hosszabbodott.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2025. junius 72 82 45 45
2026. junius 54 73 81 65

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2025. junius 98 18 87 84 88
2026. junius 1 1no 83 97 78

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozoan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetédek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevdi dsszetétel dtrendezddése juniusban is folytatdédott. Az elsé lakdsukat vasarldk aranya egy év alatt
19%-rél 40%-ra emelkedett, mikdzben a befektetési célu vasarlds 37%-rol 32%-ra mérséklédott — az elsé lakasosok

immar egyértelmiien a legnagyobb vevdi csoportot alkotjdk. A vevék fiatalodtak, és a beosztott munkavallaldk sulya
nétt (38%-roél 43%-ra).

VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

VEVOK KORA: BP.

Beosztott 43% Els6 lakas vasarlasa 40%

. 3 Befektetés
Véllalkozo

37%
Nagyobba koltozés

Kézépvezetd
28%

27% Generaciok kulénvalasa

Felsé vezetd
) e ro 5%

Kisebbe koltozés 5%
Felsd 6
elsévezetd 2%

vales M3
Nyugdijas Generaciok ésszeksltoznek 2%6%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 65734 000 52 Beosztott 80 233000 74 Befektetés 72705 000 56
30- 40 79 252 000 74 Fels6 vezets 88 600 000 67 Els6 lakas vasarlasa 69 052 000 58
40 - 50 79 346 000 72 Kozép vezetd 68 363 000 48 Generaciok kulonvaldsa 71250 000 54
50 - 60 76 939 000 69 Nyugdijas 92239 000 75 soenersciok 147 500 000 173

60 - 85117 000 58 Tanuls 61000 000 52 Kisebbe koltozés 83834 000 71

Vallalkozoé 74196 000 77 Nagyobba koltézés 122 800 000 136
Valas 53 700 000 46

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken szintén az elsé lakds vasarlasa erdsodott (27%-rol 37%-ra), a befektetési célu vasarlds azonban itt nem
visszaszorult, hanem nétt (18%-rol 27%-ra), mikdzben a nagyobb ingatlanba koltdzés sulya csdkkent.

VASARLAS OKA: VIDEK

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK

60 -

50 - 60

40 - 50

30%

30-40

20-30

Beosztott

Véllalkozd

Nyugdijas

Kozépvezetd

Felsévezetd

Tanuld

63%
59%

KOR ATLAGAR m?
20-30 55030 000 95
30 -40 58291000 94
40 - 50 42 117 000 81
50 - 60 36 983 000 73

60 - 46 355 000 77

M 2025. junius W 2026. junius

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozoan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
ult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnal a befektetés kategdria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mi

esb

STATUSZ ATLAGAR m?
Beosztott 43764 000 80
Felsé vezetd 67167 000 160
Kozép vezetd 57282 000 74
Nyugdijas 39784 000 72
Tanulo 69 500 000 45
Vallalkozo 46 451000 80

Elsé lakas vasarldsa

Befektetés

Nagyobba koltozés

Kisebbe koltozés

Valas

Generaciok kalénvalasa

Generéciok 6sszekoltoznek

1%
2%

ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés 36 466 000 64

Elsé lakas vasarlasa 48 234 000 82
Generaciok kulonvalasa 51634 000 77
Kisebbe koltozés 38805000 60
Nagyobba koltézés 72625000 124
Valas 46 732000 85

6sul. Adott esetben példaul
bb énallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erésiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal

é:
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos ardnyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

Az eladdi oldalon a legmarkdnsabb elmozdulds a befektetések értékesitése. Budapesten a kordbbi befektetés eladdsa a fé értékesitési
okka valt, ardnya 30%-rol 48%-ra ugrott — vagyis a févarosi eladdsok kdzel felét befektetdk kiszalldsa adja. Az eladdk idésddtek (a 60

év felettiek ardnya 22%-rol 29%-ra nétt), a vallalkozok sulya emelkedett.

ELADOK KORA: BP.

ELADOK OKA: BP.

0. 29% Vallalkozs Befektetés értekesitése 48%
Orokslt ing. értékesités
50 -60 Beosztott
Nagyobba koltozés
28%
40 - 50 ii . e s 6%
329% Nyugdijas Kisebbe kdltézés 7‘;)
et 3%
Generdciok kulénvaldsa
30 - 40 Felsévezets 9%
412 1%
Valas 4%
20 -30 Kozépvezetd o
Generaciok dsszeksltoznek 11% o
6%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 71250 000 53 Beosztott 62157 000 53 Befektetés értékesitése 87220 000 72
30-40 65 030 000 51 Felsé vezetd 104 984 000 74 Generaciok kulonvalasa 94167 000 10
s ,, Generaciok
40 - 50 90 279 000 84 Kozép vezetd 65750 000 57 ssszekoltdznek 48 000 000 39
50 -60 68 320 000 50 Nyugdijas 71728 000 70 Kisebbe koltozés 110 429 000 14
60 - 79752 000 79 Vallalkozo 87 864 000 84 Nagyobba koéltézés 75878 000 57
Orokolt ing. értékesités 63986 000 60
Valas 53500 000 39

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken hasonld a tendencia: a befektetés-értékesités 23%-rol 33%-ra, az 6rokolt ingatlanok eladdsa 28%-rol 30%-ra nétt. A vevdi
és az eladdi oldal egyltt egyértelmU képet ad: a befektetdk egyre inkdbb kiszallnak a piacrol — a vételi oldalon visszahtuzdédnak, az

eladdin pedig egyre nagyobb aranyban jelennek meg.

TUSZA: VIDEK

ELADOK KORA: VIDEK

30%

60 - 35% Beosztott 1%
50 - 60 Nyugdijas
40 - 50 Viéllalkozo
30-40 Koézépvezetd
20 - 30 Felsévezetd

53%

ELADOK OKA: VIDEK

Befektetés értékesitése 32%

B fs o 30%
Orokolt ing. értékesités 27%
Nagyobba koltozés

Kisebbe koltozés

42 4%
Valas 6%
L Lt 3%
Generaciok kulénvalasa 4%
1%

Generaciok 6sszekodltéznek 2%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 50182 000 82 Beosztott 45637 000 82 Befektetés értékesitése 59 034 000 78
30 - 40 46 771000 80 Fels6 vezetd 112 813 000 173 Generaciok kulénvalasa 70 075 000 131

. " Generaciok
40-50 48055 000 84 Kozép vezetd 56 692 000 125 Ssazekoltoznek 26 250 000 56
50 - 60 46 769 000 85 Nyugdijas 33446 000 71 Kisebbe koltozés 71089 000 129
60 - 44 463 000 82 Vallalkozo 61513 000 93 Nagyobba kéltozés 54 545 000 80
L. L. Orokolt ing. értékesités 37195000 79

2025. junius M 2026. junius

Valas 66 878 000 m

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba,

igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzéknak és befektetéknek
Vv véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu




N

DUNA HOUSE®

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. ¢ Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu
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