DUNA HOUSE® credipass

DUNA HOUSE
BAROMETER

A legfrissebb ingatlanpiaci informaciok
a Duna House haldzatabol

168. szam
2025. Il. negyedév
és 2025. junius hénap

BET

KATEGORIA

kategdridban jegyezve

www.dh.hu



@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informaciodi és becslései kizardlag tadjékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kdzdélhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utan. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerult kdranak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2025. 08. 12. 2025. julius hénap adatai

2025. 09. 12. 2025. augusztus hénap adatai

2025. 10. 13. 2025. . negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdol szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrd megfeleléségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal. A
kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylUttmikddd partnerliink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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Q DUNA HOUSE®

VEZETOI 6SSZEFOGLALO

NOTT AZ INGATLANADASVETELEK ES A HITELEZES VOLUMENE
2025 ELSO FELEVEBEN

« A budai négyzetméterarak tekintetében mar az eladott ingatlanok negyede tartozik a legmagasabb, 1,6 millié forint/
m? arkategadridba.

A Duna House tavaly ilyenkor 15%-ot mért erre a csoportra

¢ Tavaly még a pesti oldali ingatlanok 31%-a esett a 600-800 ezer forintos négyzetméteraru arsavba, idén juniusra ez
a kategdria szinte teljesen elolvadt

e Tobb mint 9200-as lakdsszammal a Xlll. kerUlet kindlja a legtdbb Uj épitésl budapesti otthont
o A févarosi hiteligénylések kdzott 37%-os arannyal a 25 éves futamidejd konstrukcidk voltak a favoritok

* A nyugati orszagrészben 14%-os emelkedéssel 94%-ra nétt a kiszamithatobb, legalabb 10 évig fix kamatozasu
hitelek iranti kereslet

A Duna House legfrissebb ingatlanpiaci adatai alapjdn a hazai lakaspiac a nyari honapok kezdetén is stabil aktivitast mutatott: 2025
juniusdban orszagosan 9 908 lakdingatlan cserélt tulajdonost, ami 6,3%-kal haladja meg a tavalyi év azonos id&szakanak értékét.

Az elsé félévben dsszesen 63 390 tranzakcid zarult, ami 2,8%-0s ndvekedést jelent éves alapon.

A hitelpiacon is folytatddott az élénkulés: a juniusban realizalt 134,5 millidrd forintnyi lakascélu jelzaloghitel 6%-kal mulja felll
a tavalyi juniusi értéket. A féléves dsszesités alapjan a hitelezés volumene 23%-kal nétt a 2024-es év elsé feléhez képest.

Budapesten tovabb emelkedtek az ingatlanarak, klGlondsen a téglaépitésii lakasok esetében. A budai oldalon a téglaingatlanok
atlagos négyzetméterara éves alapon 20%-kal, a pesti oldalon és a belvarosban 24-25%-kal dragult. A panellakdsok arai is
jelentdsen néttek: Budan mar 1,123 millio Ft/m?, Pesten 1,069 millio Ft/m? az atlagar.

A vasarlok jellemzden 70 millid forint feletti értékben vasaroltak, és az eladasok kétharmada ebbe az arkategodridba esett. A
budai lakdsok negyede a legmagasabb, 1,6 millié forintos m?-ar felett kelt el.

A kdézép-magyarorszagi térségen kivil is emelkedtek az drak: a 600 ezer forint/m? feletti ingatlanok aranya orszdgosan mar
44%, mig tavaly ilyenkor még csak 24% volt. Az 50 milli¢ forint feletti otthonok aranya vidéken elérte a 49%-ot. Ugyanakkor
a nagy, 160 m? feletti ingatlanok irdnti kereslet visszaesett, ardnyuk 16%-rol 7%-ra csdkkent.

A budapesti Uj épitésli szegmens meghatarozd kertilete tovabbra is a XlIl., tdbb mint 9 200 elérhetd lakassal, mig Ujbudan 5
300 uj otthon k&zil valaszthatnak az érdekléddk. A kinalt Uj lakasok kdzel kétharmadat mar eladtak. Az Uj épitésltek atlagos
négyzetméterdra 1,6 millio Ft folé emelkedett, a legdragabb kerilet a Il., ahol az atlagar a 3,1 millié Ft/m?-t is meghaladija.

A masodik negyedévben a jelzaloghitel-piacon a 20 millié forint feletti &sszegek dominadltak - Budapesten az Ggyletek 70%-
a tartozott ide. A fix kamatozasu konstrukcidk irdnt tovabbra is erés a kereslet, kiléndsen Nyugat-Magyarorszagon, ahol
aranyuk 94%-ra emelkedett. A CSOK Plusz tdmogatas érezhetden élénkitette a piacot: az 6sszes hitelligylet 23,5%-at tette ki,
Nyugaton a legmagasabb, 25%-0s aranyban.

A keresletindex szezonadlisan csdkkent, de igy is 65 ponton allt, felUlmulva a 2023-as szintet. A XllIl. kerUlet tovabbra is a
legnépszerlbb célpont a févarosban. Budapesten a vevék 37%-a befektetési céllal vasarolt, mig vidéken a nagyobb ingatlanba
koltdzés (32%) és az elsd lakas megszerzése (27%) volt a f& motivacio.

A Duna House orszdgos lakasarindexe nominalértéken 356 pontra emelkedett (+9 pont), mig a redlindex 4 ponttal nétt.
Budapesten kuléndsen a panellakdsok arindexe ugrott meg, 25 pontos ndvekedéssel 489 pontra, mig a téglaingatlanok
arindexe mérsékeltebben, 4 ponttal n6tt. Nyugaton a tégladrindex 37 ponttal, Keleten 27 ponttal erésédott, mig a keleti
panellakasok ara enyhén csdkkent.

A panellakdsok jellemzéen gyorsabban kelnek el: Budapesten atlagosan 1,5 hdnap alatt, mig vidéken 2,5-3 hdnap alatt
taldlnak gazdara. A téglaépitésl lakasok értékesitése hosszabb id6ét vesz igénybe, atlagosan 3-4 hdonapot.

A Duna House Barométer alapjan a hazai lakdspiac az év kdzepén is élénk és ndvekvd trendet mutat, amit a hitelezési aktivitas
és az Uj konstrukciok (pl. 3%-os lakashitel), az arndvekedés és a befektetdi jelenlét egyarant tdmogathatnak.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szegd Péter ¢ PR és elemzési szakértd Credipass Kft.
+36 30 312 5333 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
szego.peter@dh.hu +36 1555 2222

www.dh.hu



DUNA HOUSE BAROMETER

2025. Il. NEGYEDEV ES 2025. JUNIUS HONAP

TRANZAKCIOS ADATOK

LAKOINGATLAN ADAS-VETELI TRANZAKCIOSZAM-BECSLES ES
JELZALOGHITEL-ELOREJELZES 2025. JUNIUS

A Duna House (DH) kézreadja havi Tranzakcidészam Becslését (DHTB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely szerint
juniusban orszagosan 9 908 lakdingatlan cserélt tulajdonost és 134,5 millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakascélu

jelzaloghitel realizalddott.
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Bekdszontdtt a nydr a hazai ingatlanpiacon is. A Duna House dltal becsilt 9 908 tranzakcidval a szokvanyos trendet kdveti
a szegmens idén juniusban is, az eléz6 havi eredményekhez képest mérsékelt, 3,5%-0s csdkkenés tortént.

A tavalyinal viszont aktivabb volt az idei nyar elsé hénapja, ugyanis az el6zé év azonos idészakaban mért DH adatnal
6,3%-kal tobb tranzakcié zarult 2025 juniusaban.

Az ingatlank6zvetité becslése szerint igy 63 390 adasvétellel zarult az elsé félév, ami 2,8%-0s emelkedést jelent a
tavalyi év azonos idészakahoz képest.
A jelzaloghitel-piacon a majusihoz hasonldan szintén erds volument mutatnak a cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi

markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai: idén juniusban 134,5 milliard forint szerzédéses 6sszegu, lakdscélu
jelzaloghitel realizdlddott. A juniusi adat az el6zd év azonos idészakdban mért MNB adathoz képest 6%-0s emelkedést

jelent.

Féléves viszonylatban az MNB elsé 4 havi tényadata és a Credipass majusi-juniusi becslése alapjan 2025 elsé hat
hénapjaban 23%-o0s volumenndvekedés volt a jelzaloghitel-piacon a tavalyi év azonos idészakahoz képest.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 nonm 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8800 7 813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9323 11538 9323 9 754 10 738 1277 10 231

2025 9267 11338 12 200 10 415 10 262 9908

nem alkalma Juna Ho roup uzleti

eti Bank minden hor n publikalja a 2 hdnappal azelétti
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@DUNA HOUSE’

TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House 2025 masodik negyedéves értékesitési adatai szerint a févaros budai oldalan elkelt lakdsok harmada a
40-60 négyzetméter kozotti méretkategodridban realizdlddott. Négyzetméterdrak tekintetében az eladott ingatlanoknak
mar a negyede tartozik a legmagasabb, 1,6 millié forintos arkategdridba. Tavaly ilyenkor még csak 15%-ot mértlink erre
a csoportra. Az Uj tulajdonosra talalt budai otthonok 69%-a 70 millié forint feletti értéket képviselt. Egy évvel ezelbtt ez
az érték még csak 54% volt. A pesti oldal tranzakcioi k6zott is a 40-60 m2-es alapterlletliek voltak dontéd tébbségben,
45%-kal. Tavaly a pesti oldali ingatlanok 31%-a esett a 600-800 ezer forintos négyzetméteraru arsavba, idén viszont ez
a kategodria szinte elolvadt, és az 1 millié Ft feletti dtsdvokban oszlottak szét a tranzakciok. A leggyakoribb ingatlanérték
27%-kal itt is a 70 millio forint feletti volt.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Kozép-Magyarorszag kivételével, orszdgosan is a 40-60 m2 kozotti hdzakra és lakdsokra volt a legnagyobb kereslet
2025 masodik negyedévében. A tranzakcidk minddssze 18%-a zarult csak 250 ezer Ft/m2 &r alatt. 44%-uk 600 ezer
forint feletti egységdron cserélt gazdat, tavaly ilykor ez az érték még csak 24% volt. Az értékesitett otthonok 47%-a
a 40 millid forint feletti értékkategdridba tartozott, ami joval meghaladja a tavalyi 27%-os értéket. Pest varmegyében
a nagyobb, 60-100 m2 kodzoétti ingatlanokra volt szadmottevd kereslet, az eladott ingatlanok 45%-a rendelkezett ekkora
alaptertlettel. Erdekesség, hogy egy év alatt jelentésen, 16%-rél 7%-ra csdkkent a 160 m2-nél nagyobb ingatlanok
ardnya. Az adasvételek zome, 45%-a 600 ezer forint feletti négyzetméteraron zarult, az ingatlanértéket vizsgalva 49%
volt az 50 millié forint felettiek aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Tovabbiemelkedést hozott 2025 masodik negyedéve a hazai lakdspiacon. A Duna House orszagos lakasarindexe nominal
értéken 9 pontos ndévekedés utan 356 ponton zart, mig real értéken 4 ponttal lett tdbb, mint az el6z6 negyedévben.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan maddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kulénbséget maradéktalanul
kikUszoébolni. A hasonlo arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszlk az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6éskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kozzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos paneldrindex tekintetében enyhe emelkedés tapasztalhatd, nominal értéken 424, redl értéken 192
ponton zarta a negyedévet. A tégladrindexnél er6sebb emelkedést [atunk: nominal értéke az el6zé negyedévhez
képest 23 pontos emelkedés utan 303 ponton all, redl értéken pedig 10 pontos ndvekedéssel 137 ponton zart.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX

460 360
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Vegyes képet mutat orszagszerte a panellakdasok arindexe 2025 masodik negyedévében. Kelet-Magyarorszagon 27
pontos csdkkenést kdvetden, nominal értéken 404 ponton all az index, mig real értéken 13 pontos csdkkenést mutat. A
nyugati panel arindex viszont massziv, 24 pontos emelkedést mutat, igy 398 ponton zart, redl értéken pedig 10 ponttal
lett magasabb az érték az idei masodik negyedévben. Az elézbd negyedéves, kiugré emelkedés jellemzi a masodik
negyedévben is a keleti téglaépitésliek arindexét, amely nominal értéken 27 pontos ndvekedéssel 330 ponton zart. A
nyugati terlleteken még nagyobb er6sédés tapasztalhato, szamottevd mértékd, 37 pontos eltéréssel 359 ponton zarta
a negyedévet a mutatd. A redl érték nyugaton 163, keleten 149 ponton all a téglaotthonok esetében.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

NYUGAT-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX NYUGAT-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A vidéki tertletekhez hasonldan a févarosi paneldrindex is markans, 25 pontos ndvekedést mutat, igy 489 ponton zarta
a negyedévet, a redl érték 221 pont volt. A téglaépitésliek arindexe kisebb, 4 pontos emelkedés utan 193 ponton zart
Budapesten, mig real értéken 87 pontot mutat.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Az elé6z6 év masodik negyedéves értékeihez viszonyitva jelentés dremelkedés olvashatd ki mind a kelet-, mind a nyugat-
magyarorszagi értékesitési adatokbdl. Keleten 661, nyugaton 671 ezer forintra nétt a panellakdsok atlagos négyzetméterara,
mig hasznalt téglaépitési otthont olcsébban, a keleti terlleteken 371, nyugaton 469 ezer forintos atlagért is kapni
négyzetméterenként. A hazgyari lakdsok tulajdonosai vidéken csak 1-2%-os aranyban valtoztattdk a hirdetés soran az
irdnyarat, ami mellé keleten 4, nyugaton pedig csak 3%-o0s vevdi alku tarsult. A téglabol épllt otthonok esetében 4-5%-ot
enyhitettek az eladdk a kezdeti hirdetési aron, valamint az alku is jelentésebb, 6-7%-0s volt.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi:iilitr:)yziirs alku lakasar m2 ar vi:iilitr:)yziirs alku
2024. Q2. 28092 000 549 000 1% 5% 27 661000 540 000 3% 4%
2025. Q2. 35665000 661000 1% 4% 34821000 671000 2% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vi;?tr:)yzirs alku lakasar m?2 ar vi;?t':,yzirs alku
2024. Q2. 30104 000 354 000 5% 7% 31735000 383000 5% 7%
2025. Q2. 33184 000 371000 5% 6% 39 396 000 469 000 4% 7%

A budapesti hasznalt ingatlanok esetében markdns dragulast mutatnak a Duna House masodik negyedéves értékesitési
adatai. A budai panellakasok atlagos négyzetméterara 1 millid 123 ezer forintra emelkedett, mig Pesten 1 millié 69 ezer
forintért kaphatdak a lakotelepi lakasok négyzetméterenként. Az irdnyarvaltozas Budan 4%-os volt, Pesten 1%-0s volt,
az alku mértéke is visszafogott, 2-3% volt a févarosban. A téglaépitésl lakasok egységaranak atlaga a budai oldal kert-
leteiben 20%-ot dragult, de a pesti oldalon és a belvarosban ennél is nagyobb mértékben, 25, illetve 24 %-os dragulas
tortént az eléz6 évi adatokhoz képest, igy koézel 1,2 millié forintra nétt az atlagar. A févarosi eladdk lokaciotol figgden
1-3%-ban csdkkentették a hirdetési arat, az alku a belvdrosban 5%, Budan 2%, Pest egyéb kerulleteiben 4% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakdsar m? v';?t"oyzaa’s alku lakdsar m? & vI;?tI:)yzaars alku

2024. Q2. 45732000 910 000 1% 2% 40275000 763000 2% 3%

2025. Q2. 64327000 1123000 4% 2% 52515000 1069000 1% 3%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ||:anya‘r alku lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar u:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2024.
Q2 97 608 000 1114 000 5% 4% 49278 000 762 000 4% 4% 61780000 1006 000 3% 3%
2025.
Q2 116 500 000 1332000 3% 2% 60192 000 951000 1% 4% 81063000 1245000 2% 5%

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

kor éppen

asok soran. A két szam egyutt
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2025. Il. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

lelzaloghitelek igyletérték szerinti megoszldsa 2025 masodik negyedévében a févarosi hitelfelvevdk kdrében
70%-kal a 20 millié forint feletti 6sszegre szerz6ddék aranya
volt a legmagasabb a Credipass adatai alapjan. A vidéki
jelzaloghitel-igénylék kdzott is ez a kategdria dominalt,
keleten az Ugyfelek 45, nyugaton 50%-a igényelt ilyen értékd
jelzaloghitelt. A masodik leggyakoribb hiteldsszeg a févarosban
és vidéken is a 15-20 millié forintos kategoria volt. A nyugati
s 5% orszagrészben 19%-kal, a keletiben 25%-kal, Budapesten 13%-
- kal volt jelen ez hiteldsszeg.
m -
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO,
m15millid Ft m5-10millié Ft m 10-15 millid Ft ® 15-20 millié Ft m 204+ millid Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

a ) A Credipass Q2-es adatai szerint orszdgszerte csdkkent az
ATLAGOS HITELNAGYSAG atlagos hitelnagysag az el6z6 negyedév értékeihez képest.

Budapesten nagyobb mértékben 29 millié forintra, a nyugati

2024.Q03 2024.04 2025. Q1 2025. G2 , . s . , , .
orszagrészben és keleten kisebb mértékben 21, illetve 20
BUDAPEST* 26 622542 28 926 881 31459 517 28881163 millié forintra mérséklédott az atlagos hitelnagysag.
NYUGAT-MO. 19439 634 20871030 21906 000 21362 257
KELET-MO. 22 406 643 22 426 901 20947188 20 042 405

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

6% 2025 masodik negyedévében mind a keleti, mind a nyugti

;i,: orszagrészben a 20 éves futamiddre szdlo Ugyletek aranya
35% volt a legjelentdsebb. Nyugaton 45%, Kelet-Magyarorszagon
30% pedig 44%-o0s tdobbségben volt jelen az igénylések kdzott ez
;‘; I a konstrukcio. A févarosi hiteligénylések kdzdtt ugyanakkor a
w masodik negyedévben mar a 25 éves futamidejl konstrukcidok
10% voltak a favoritok 37%-0s arannyal.

> il Hin [ [

yeo

10 éy 158y 20év 258y 30éy eg

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2024.Q3 2024.04 2025.Q1 2025.G2 2024.03 2024.04 2025. Q1 2025.Q2 2024.03 2024.04 2025.Q1 2025. Q1
10EV 1% 9% 8% 8% 10% 9% 6% 7% 9% 1% 7% 9%
15EV 7% 8% 7% 8% 5% 7% 7% 9% 7% 7% 9% 7%
20EV 33% 34% 34% 32% 44% 47% 45% 43% 50% 41% 46% 44%
25EV 30% 34% 35% 37% 31% 26% 29% 30% 26% 31% 29% 33%
30EV 7% 7% 8% 8% 4% 1% 6% 4% 2% 3% 3% 2%
EGYEB 12% 7% 7% 8% 6% 10% 6% 8% 6% 7% 7% 5%

oteket vizsgaltuk

yek aranyat

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2025. I. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2025-6s év masodik negyedévében a hitelfedezeti
ATLAGOS LTV mutaté (loan to value, LTV) az dsszes orszagrészt te-

kintve csdkkent. A legmagasabb értéket, 48%-ot nyuga-

2024.G03 2024.04 2025.Q1 2025.G2 . .
ton mérte a Credipass.
BUDAPEST* 46% 45% 46% 40%
NYUGAT-MO. 49% 53% 50% 48%
KELET-MO. 53% 49% 51% 41%
OSSZESEN 48% 47% 47% 42%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

H02% 2025 masodik negyedévében Budapesten kis mértékben,
A% Kelet-Magyarorszagon viszont 15%-al csdkkent a
legalabb 10 évig fix kamatozasu hitelek aranya. A nyugati
orszagrészben ellentétes trend volt jellemzd, ott 14%-os
emelkedéssel 94%-ra nétt a kiszamithatobb konstrukciok
iranti kereslet az elézé negyedévhez képest.

80,07
70,08
60,086
50,00
40,0%
30,08
20,08
10,0%

0,0%

BUDAPEST® NYUGAT-MO KELET-MO.

® Kevesebb, mint 5 év  ® Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év  ® Legaldbb 10 &y

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2024.Q3 2024.Q4 2025. Q1 2025.Q2 2024.Q3 2024.Q04 2025. Q1 2025.Q2 2024.Q3 2024.Q04 2025. Q1 2025.Q2
KEVESEBB,MINTSEV  0,0% 0,2% 0,2% 0,0% 3,9% 11% 0,0% 1,0% 0% 5% 1% 0%
K;‘E,‘E;:;:;if"ﬂ’;ggv 7% 8% 6% 8% 4% 6% 20% 5% 32% 29% 5% 20%
LEGALABB 10 EV 93% 92% 93% 92% 93% 93% 80% 94% 68% 66% 95% 80%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

Tovabbra is jelentds segitséget jelent az otthonteremtd
csalddok szdmdara a CSOK Plusz, amely a csékkend
kamatszintekkel egyltt még tovabb fokozta az aktivitast a
BUDAPEST* 23,2% hitelpiacon. A Credipass altal, 2025 masodik negyedévében,
NYUGAT-MO. 25.0% orszagosan benyujtott hitellgyletek kézott az eldzd
negyedévhez képest erdsebb, 23,5%-0s aranyban voltak
jelen a CSOK Plusz igénylések. A févarosban 23,2%-re, Kelet-
OssZESEN 23,5% Magyarorszdgon 21,7%-re nétt a tdmogatott konstrukciot
igénybe vevék aranya, ami nyugaton volt a legmagasabb, 25%.

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

KELET-MO. 21,7%

A jelzdloghitel adatok médszertana; knal a Duna House H ruma altal kézvetitett, adott évid o} altuk a felvett hiteldsszeg, kamatper

alapjan, tertleti megc a A tthonteremtési Kedvez y gdlatandl csak a hiteligény ellet o <ic y y jaltuk, ez nem mutatja a teljes lak

felhasznalt kedvezmé

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT XMl
2000-6999 1X., XI.
900-1999 1., VL, X., XIV.
200-899 IV., VI, VIL, XII, XIX., XXIII.
100-199 1., XV., XVIL, XXII.
100 ALATT I, V., XVI, XVIIL, XX., XXI.

] — 1

NOVEKVO DARABSZAM

2025 masodik negyedévében tovabbra is 7000 feletti, tdbb mint 9200-as lakdsszammal a Xlll. kerllet kindlja a legtdbb
Ujépitésl otthont a févarosban. Fejlesztések terén kiemelked®dnek tekintheté még Ujbuda is, ahol 5300 feletti uj lakas varja
a vevdket. A legkevesebb Ujépitésl ingatlan a pesti peremkerlletekben taldlhatd, kdzullik a XVI. kerlletben érhetd el a
legkevesebb Uj lakas. 100 elérhetd ingatlan alatti palettdrol valaszthatnak tovabba azok is, akik a belvarost (V. kerllet) vagy
az |, a XVIIl., a XX., illetve a XXI. keruleti elhelyezkedést preferdljak.

A Budapesten kinalt lakdsok zomét, 64%-at szinte azonnal értékesitették 2025 masodik negyedévében, 2%-uk foglalt,
5% tervként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitési otthonok ardnya 30%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2025 ELSO NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalads alatt [évé lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé a szabad
lakdsok

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott m szabad = foglalt = terv

13
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG

NEGYZETMETERAR KERULETEK
2 MILLIO FELETT 1, 11, VI, XL
1,5-2 MILLIO KOZOTT 11, VI, VI, 1X., X, XL

V., X., XIV., XV., XVI., XVIL, XVIIL, XIX., XX.,

1-1,5 MILLIO KOZOTT XX1, XXIL, XXIII.

800 EZER-1 MILLIO KOZOTT

NINCS ADAT

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

A 2025 masodik negyedévében értékesitett Uj lakdasok adatai alapjan 3,1 millié forintot is meghaladd atlagos
négyzetméterarral a Il. kerlletben lehetett a legdragdbban Uj lakashoz jutni, de az I, a VII, és a Xll. kerllet is
2 millid feletti atlagos négyzetméteraron kindlja a lakasokat. Masfél millio forint és 2 millio forint kozotti
négyzetméterdron tdbbek kozott a VI. kerlletben, Ferencvdrosban, Obudan és Ujbuddn nézelédhetnek a vevék.
1 millié forintos négyzetméterar alatt egyik kerlletben sem kindlnak ujépitési otthonokat. A legtébb kerilletben 1-1,5
millié forint kdzoétti négyzetméterarra szamithatnak az érdeklédék. A févarosi Ujépitésliek atlagos négyzetméterara
2025 masodik negyedévében meghaladta az 1,6 millié forintot.

repld projekteken alapul

) a harmada.




VEVOK: KERESLETINDEX

2023. IV. NEGYEDEV ES 2023. DECEMBER HONAP

DUNA HOUSE BAROMETER

2025 juniusaban az elézé évek trendjével megegyezden csdkkent a Duna House Keresletindexe. A mutatd a tanév végével és
a nyar bekdszdntével hagyomanyosan gyengébb értékeket jelez, az idei juniusra mért 65 pont elmarad a tavalyi 73-as érték-

tél, de meghaladja a 2023 juniusaban mért 61 pontos értéket.

120

110

81

96

94
78
74 73 73
71 |
P ] 2 ) ] A A
&3 & & & & ¢

@

R

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

KERULET 2024. JUNIUS 2025.J
I. ker. 8,6% 9,4%
2025 juniusdban 24,4%-o0s népszerliséggel a Xlll. kerllet vezette a legkeresettebb 1. ker. 13,1% 16,8%
févarosi kerlletek sordt a Duna House felmérése szerint. A kordbban népszerlbb 1. ker. 7% 14.1%
Il. és XI. kerllet ezuttal sem oOrvendhetett dobogds helyezésnek, ugyanis a V. Ker. 9.5% 9.8%
befektetdk kdrében keresett Erzsébetvaros lett idén juniusban a masodik, 17,7%- V ker 3% 12.6%
kal, mig a harmadik helyet kevéssel lemaradva a VI. kerUlet szerezte meg. U ker. Sy A%
VII. ker. 15,9% 17,7%
VIII. ker. 10,8% 14,6%
IX. ker. 1,9% 15,4%
X. ker. 6,9% 71%
D . Xl. ker. 15,2% 16,8%
Xll. ker. 12,5% 12,8%
NAGYOBB ERDEKLODES XTI ker. 19.0% 24.4%
XIV. ker. 15,7% 16,4%
XV. ker. 6,9% 8,2%
XVI. ker. 6,3% 7,3%
XVII. ker. 4,5% 6,5%
XVIII. ker. 9,0% 10,8%
XIX. ker. 8,3% 8,5%
XX. ker. 7,2% 8,1%
XXI. ker. 4,3% 5,4%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 4.2% 4,9%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terileti megoszlasatol. XXI1I. ker. 3.0% 3.6%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk tertleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

2025 masodik negyedévében orszagszerte a jo allapotu ingatlanokat keresték a vevdék, a legjelentédsebb, 40%-o0s aranyban
Kelet-Magyarorszagon dontottek ilyen allapotu otthon vasarldsa mellett az Ugyfelek. Budapesten és Pest varmegyében
a masodik legkeresettebb ingatlanallapot a nagyon jo kategdria volt, mig Kelet-Magyarorszdgon és a nyugati tertleteken
szerz6doék kdrében 25-25%-ban volt preferadlt anagyonjo ésalakhatd dllapotuingatlanis. A feldjitadsi kedv Pest varmegyében
volt a legalacsonyabb (9%), Nyugat-Magyarorszagon pedig a legmagasabb (14%).

100% — — — —

0, o E— —— — — _____
90% 30% 27% 25% 25%

80% +— — — — —
70% +— AR SR SR —

60% +— _ E—— I | Nagyon jo

36%
40% .
50% +— 39% 39% Jo

20% M Lakhaté
30% M FelUjitandd
20%

10%

0%

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A Duna House 2025 juniusi adatai alapjan a hazgyari lakdsok eladdsa keleten atlagosan 2,5, nyugaton mintegy harom
hénapot vesz igénybe, mig a févarosi panellakdsok ennél is gyorsabban korUlbelll masfél hédnap alatt taldlnak Uj
tulajdonost. A vidéki terlletek téglaépitésl ingatlanjai esetében adtlagosan 3-4 hdénap telik el a hirdetés kezdetétdl a
szerzédéskotésig, mig a févarosi téglalakdsok eladdsahoz atlagosan 3 hdnapra van szUkség.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2024. junius 90 99 nz 97
2025. junius 72 82 45 45

-20% -17% -62% -54%

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2024. junius 137 132 145 122 13
2025. junius 98 18 87 84 88

-29% -M% -40% -29% -26%

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerulnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetédek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House juniusi értékesitési adatai alapjan a févarosban ingatlant vasarlok 27%-a 40-50 év kozotti tgyfél volt, 25%-o0s ardnyban
szerz6dtek az 50-60, illetve 21%-0s ardnyban a 30-40 éves korosztaly képviseldi. Az Ggyfelek 38%-a beosztottként dolgozott, 36%-
uk véllalkozdé volt. A legmagasabb ardnyban a befektetési céllal szerz6dék voltak jelen, 6k fedték le a févarosi a tranzakciok 37%-at.
22%-0s ardnyban a nagyobb ingatlanba kotdzés motivalta az otthonteremtdéket, de ez az érték jelentdsen, 8 szazalékpontot csdkkent
az eléz6 év azonos idészakdhoz képest. Befektetésre 65,3 millid forintot, mig nagyobb ingatlanba koéltdzésre 141,2 millié forintot
szenteltek a Duna House Ugyfelei dtlagosan Budapesten.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.
I I 35 .. 7
iy Beosztott Befektetés
_
&0 — B I 6% 33%
. = oltoess  I— 225
I 2 Villatkozo M 5% Nayobba Kol Lo 265
S0 - 60 e I —— s
Elsd lakds vdsdridsa S 15
Felss vezetd gﬁ 10% . 17%
]
O | — - X seneanomones T
I Generdcidk bsszekbltbnek M. 6%
30-40 . 3%
- I o
I 22% ey LI
Kisebbe koltzés =‘
I - "
14 3%
20-30
I T e vass WX
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20 - 30 57 420 000 52 Beosztott 61530 000 Befektetés 65305000
30-40 75772 000 75 Felsé vezetd 168 622 000 97 Elsé lakas vasarlasa 54833000 50
40 - 50 80604 000 69 Kozép vezetd 81575 000 65 Generaciok kulénvalasa 60934 000 53

Generaciok

50-60 92 314 000 77 Nyugdijas 55660 000 48 ssszekoltdznek 54 417 000 66
60 - 98 277 000 69 Tanulo 42500 000 36 Kisebbe koltozés 57960 000 47
Vallalkozo 77773000 71 Nagyobba koltézés 141174 000 109

Valas 64 500 000 56

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki terlleteken a 40-50 évesek ardnya volt a legerésebb 30%-kal, utanuk 26%-kal a 30-40 év kozotti korosztalyba tartozo
vevék voltak a legaktivabbak. A vidéki Ggyfelek tobbsége, 59%-a beosztottként dolgozott. A legfébb vasarldsi ok vidéken a nagyobb
ingatlanba koéltdzés volt (32%), a vevOk 27%-a elsd lakdsat vasarolta. A befektetési vasarldsok ardnya 5 szazalékpontot csdkkent, igy
18%-on &ll a tranzakciok kozoétt. Nagyobb ingatlanra 57,7 millié forintot, elsé lakasra 35,9 millié forintot, mig ingatlanbefektetésre 35
millié forintot kéltdttek az tgyfelek idén juniusban.

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK
e I s, —
&0- 11::6 Beosztott % Nagyobba kdltozés | — T T
e Els8 lakds visdrd _.—2?%
o.c, N ;7 Vallatkozd _221;“% e T
I —
= — 0% ekttt e 23%

e i

- ____E
0-50 e Kisebbe koltozes R 125%
e — . . ]| 15
Kazép vezetd — T
|, 25 valgs . 5%
4%
0-40 " |
I, 2o Felsh verets 5./
Generdeidk kilnvaldsa ES:;"‘
N : 3 0%
0-30 Tanuld
[ —————— Sp——
15% | 0% Generacidk dsszekoltaznek i
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 39649 000 Beosztott 38267 000 Befektetés 34 974 000
30 -40 46 619 000 92 Felsé vezet6 73322000 138 Elsé6 lakas vasarlasa 35907 000 87
40 -50 42 070 000 81 Kozép vezetd 54593000 96 Generaciok kulonvalasa 34690 000 72
. Generaciok
50-60 41432000 79 Nyugdijas 39745000 70 Ssszekdltdznek 46 000 000 88
60 - 40 514 000 74 Vallalkozé 49 891000 89 Kisebbe koéltozés 41187 000 72
Nagyobba koéltozés 57683 000 n2
B 2024. junius W 2025. junius valas 48642000 83

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozoan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnal a befektetés kategdria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindésul. Adott esetben példaul
a késdbb 6nallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérddiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, anmak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi eladdi kdorben, 2025 juniusdban 32%-kal a 40-50 év kdzotti korosztaly jelenléte volt a legerdsebb. A Duna House segitségét
kéré eladdk 38%-a beosztottként dolgozott, 34%-uk vallalkozd volt. A vezetd eladasi ok 29%-kal a kordbbi ingatlanbefektetés
értékesitése volt, az eladdk kdzel negyede 6rokolt ingatlanatdl valt meg.
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20-30 58334 000 53 Beosztott 60304 000 Befektetés értékesitése 71323000
30 -40 52748 000 51 Felsé vezetd 124 625 000 79 Generaciok kulonvalasa 138 256 000 101
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50-60 96 799 000 74 Nyugdijas 49534 000 57 Kisebbe koltozés 74 043 000 90
60 - 68 846 000 68 Vallalkozd 91412 000 73 Nagyobba koéltézés 80232000 63
Orokolt ing. értékesités 54589 000 56
Valas 71125 000 85

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdk kozott a legmagasabb ardanyban, 35%-ban a 60 év felettiek voltak jelen. Az Gigyfelek 51%-a beosztottként dolgozott,
21-21%-uk vallalkozd, illetve nyugdijas volt. A vidéki tranzakcidok legfébb motivacidja 27%-kal az 6rokdlt ingatlan értékesitése volt.
A befektetések értékesitésében 4 szazalékpontos csdkkenés tortént az elézd év azonos idészakéhoz képest, a kisebb lakasba
koltozések aranya viszont nétt 4%-kal.
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30-40 42308 000 81 Felsé vezetd 57 458 000 73 Generaciok kulénvalasa 44 037 000 m
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40 - 50 44 098 000 84 Kozépvezetd 56 532 000 m ssszekdltdznek 39500 000 75
50 - 60 44162 000 84 Nyugdijas 34 414 000 84 Kisebbe kéltézés 56175 000 15
60 - 37108 000 86 Vallalkozd 53166 000 92 Nagyobba koltszés 44129 000 74
Orokslt ing. értékesités 29 918 000 81
Valas 53912 000 106

W 2024. junius W 2025. junius

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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2023. IV. NEGYEDEV ES 2023. DECEMBER HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszdg legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazoé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzéknak és befektetéknek
Vv véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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