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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2024. 11. 12. 2024. oktéber hénap adatai

2024.12. 12. 2024. november hénap adatai

2025. 01. 13. 2024. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partnerlink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

EROS EVZARASRA SZAMITANAK A SZAKERTOK AZ INGATLANPIACON

Jol indult az 6sz a hazai ingatlanpiacon. A Duna House altal szeptemberre becsilt 9 754 tranzakcid 4,8%-kal az
eléz6 hdnap, 20,9%-kal az el6z6 év azonos idészakdban mért eredményeket is meghaladta. Az ingatlankdzvetitd
becslése szerint 2024-ben eddig 92 ezer tranzakcid valdsult meg, igy a varakozdsoknak megfeleléen az elbérejel-
zett 110-130 ezres, éves sav kdzepe kérll fogja zarni az évet a piac. A Duna House Kereslet indexe minimalis enyh-
lést jelez szeptemberre, azonban az idei legalacsonyabb, vagyis a juliusi értéknél még igy is egy ponttal erésebb
aktivitdst mutat. A forras és a vevdi bizalom adott, az év hatralévd részében szamottevd vevdi érdeklddésre és
nagyszamu tranzakciézardsra szamitanak az ingatlankdzvetitd szakértdi.

A 2024-es évben tapasztalt erds vevdi kereslet az ingatlanarakra is hatassal volt. A Duna House orszagos laka-
sarindexe nominal értéken 4 pontos ndvekedés utdn 296 ponton zart, mig readl értéken 1 ponttal n6étt az elézd
negyedévhez képest. A panellakdsok arszintje az orszagos index szerint 11 pontot ugrott, mig a tégladrindex
nominadl értéke 3 pontot enyhlt. Kildn vizsgalva a vidéki terlleteket, Kelet-Magyarorszagon mind a panel, mind
a téglalakasok arindexét illetéen emelkedést hozott a harmadik negyedév, a nyugati orszagrészben ugyanakkor
mindkét ingatlantipus esetében mérséklédés tapasztalhatod.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai szerint a jelzaloghitel-pia-
con is lecsengett a nyar, idén szeptemberben a cég becslése alapjan 112 millidrd forint szerzédéses dsszegl lakascélu
jelzaloghitel realizalodott. 2024 harmadik negyedévében az orszag teljes teriletén a 20 millio forint feletti &dsszegre
szerzOdok aranya volt a legmagasabb. Kelet-Magyarorszag kivételével orszagszerte csdkkent az atlagos hitelnagysag
az el6z6 negyedévhez képest. Keleten jelentds emelkedés utan 22,4 millié forintra nétt az atlagos hiteldsszeg, a nyugati
orszagrészben 20 millid forint ala csdkkent ez az érték. A budapesti hitelfelvevék kdrében az atlagos hitelnagysag 26,6
millié forint volt. Az orszag teljes tertletén a 20 éves futamiddre szold Ggyletek aranya volt a legkiemelkeddbb ezuttal
is, Kelet-Magyarorszag kivételével mindenltt emelkedett a kiszamithatobb, legalabb 10 évig fix kamatozasu hitelek
aranya. Kitart a CSOK Plusz iranti kereslet az otthonteremték kérében, az el6z6 negyedévhez képest orszagosan 1sza-
zalékponttal, 19%-ra emelkedett a CSOK Plusz népszerlisége a beadott hitelligyletek kdzdtt a Credipass adatai alapjan.

Kitartdan, tovabbra is 7000 feletti lakdsszammal varta az Ujépitési otthont keresé vevéket a Xlll. kerllet az elmult
negyedévben. Keresett lokacié tovabba Ujbuda is, ahol ezuttal is 4000 kordli Uj lakdsbdl valogathattak az érdeklédék.
Négy kerlletben, az |, a Il., a VI. és a Xll. kerlletben haladta meg az uUjépitési otthonok atlagos négyzetméterara a 2
millié forintot, Terézvarosban és a Il. kerlletben pedig mar 3 millid forintnal is magasabb aron kinaljak az Uj lakdsokat.
A févarosi Ujépitésliek atlagos négyzetméterara 2024 Q3-ban megkdzelitette az 1,5 millié forintot.

Uj kedvence lett a févarosi ingatlant keresé Ugyfeleknek 2024 szeptemberében a Duna House felmérése szerint.
19,8%-0s népszerliséggel atvette Angyalfold és Ujbuda vezetd szerepét a Il. kerllet, a befektetdk kdrében gyakorta
valasztott belvarosi kerlUletek - Erzsébetvaros és Terézvaros - ezuttal a hatodik, illetve a hetedik helyre csusztak
vissza. Ennek ellenére a legmagasabb, 34%-0s ardnyban a befektetési célu vasarlasok dominaltak a févarosban, az
elsé lakasukat szerzék az eléz6 év azonos idészakdhoz viszonyitva 8 szdzalékponttal voltak aktivabbak. Befektetésre
44 millio forintot, elsé lakasra 45,5 millid forintot forditottak atlagosan a Duna House lgyfelei Budapesten. Vidéken
a vevdk 26%-a cserélte nagyobbra régi otthonat, mig a befektetdi ardny 22% volt szeptemberben. Az elsé lakasukat
szerz6k 34,7 millio forintot, a nagyobba kéltézék 55,1, a befektetdk pedig 31,6 millid forintot szenteltek atlagosan
ingatlanvasarldsra. A vezetd eladdi motivacid a févarosban 36%-kal a korabbi ingatlanbefektetés értékesitése volt,
vidéken az 6rokolt ingatlan értékesitése 2 szazalékponttal verte a befektetésiiket pénzzé tevék aranyat.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Szaszi Roni ¢ PR koordinator 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
szaszi.roni@dh.hu www.dh.hu
ERDEKES ADATOK

Nyugaton enyhiilést, keleten
és a fovarosban emelkedést
mutatnak a Duna House
arindexei.

Ujabb budai gyézelem, Terézvaros és a Il. keriilet 3

szeptemberben a ll. lett a millié feletti négyzetméteriaron
legkeresettebb févarosi lokacio. kindlja az uj lakasokat.
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TRANZAKCIOS ADATOK

LAKOINGATLAN ADAS-VETELI TRANZAKCIOSZAM-BECSLES ES
JELZALOGHITEL-ELOREJELZES 2024. SZEPTEMBER

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2024 szeptemberében, orszdgosan 9 754 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 112 milliard forint
szerzOdéses Osszegl lakasceélu jelzaloghitel realizalédott.
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Jol indult az 6sz a hazai ingatlanpiacon. A Duna House &ltal a harmadik negyedév utolsd hdénapjara becsult 9 754
tranzakcio az elézé hénap eredményeit 4,8%-kal haladja meg, az el6z6 év azonos idészakdhoz mérten pedig 20,9%-
kal er6sebb teljesitményt jelent. Az ingatlankdzvetitd becslése szerint a 2024. janudr-szeptember kdzotti idészakban
92 ezer tranzakcid valdsult meg, igy a varakozasoknak megfeleléen az elérejelzett 110-130 ezres, éves sav kdzepe kordl
fogja zarni az évet a piac. A forrasok és a vevdi bizalom adott, igy az év hatralévé részében szamottevd vevdi érdek-
|6désre és nagyszamu tranzakcidzarasra szamitanak az ingatlankodzvetitd szakértéi.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai szerint a jelzdloghitel-piacon is
lecsengett a nyar, idén szeptemberben a cég becslése alapjan 112 milliard forint szerzédéses dsszegl lakascélu jelzalog-
hitel realizadlodott. Az augusztusra becsllt adathoz képest igy 7%-kal nétt a volumen, az eléz6 év azonos iddszakaban
mért MNB adathoz hasonlitva pedig 106%-kal teljesitett jobban a szegmens idén szeptemberben.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 1807 11526 1022 1422
2022 10 815 13793 14 548 nonm 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8 800 7813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9323 11538 9 323 9754

tr
. Figyelem!

10 le e
yelem! A DH-TB
eredmeényeinek
Jelzdloghitel e jelzés: A ss altal n ott a 650 > Greje e has G > publikalja a2 ho




\Q DUNA HOUSE®

TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

2024 harmadik negyedévében a Duna House értékesitési adatai alapjan a févaros budai oldaldn az értékesitett ingatlanok
harmada a 40-60 négyzetméter kdzotti kategodridba tartozott, 24%-uk nagyobb, 60-80 négyzetméteres élettérrel ren-
delkezett. Az elkelt lakdsok 21%-a 1,2-1,4 millié forint kdzotti négyzetméterdron talalt tulajdonosra, 42%-uk 70 millié forint
feletti értéket képviselt. A pesti oldalon szintén z&mében (42%) 40-60 négyzetméteres lakdsokra szerzédtek az ingatlan-

kdzvetitd Ggyfelei. A lakdsok harmada 600-800 ezer forint kdzotti négyzetméteraron kelt el, 23%-uk 40-50 millidé forint
kozotti, 18%-uk 70 millid forint feletti vételaron.
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A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Kbzép-Magyarorszag kivételével, orszagosan is a 40-60 négyzetméter kdzotti ingatlanokat keresték a legtdbben.
A szerzédéskodtések 27%-a 600 ezer forint feletti egységaron zarult, 20%-uk a 250 ezer Ft/m? alattiak csoportjaba
tartozott. Az értékesitett otthonok 30%-a 40 millié forint felett kelt el. Pest varmegyében a nagyobb, 60-80 négy-
zetméter kdzotti ingatlanokra volt inkdbb kereslet, az eladott ingatlanok 21%-a rendelkezett ekkora alapterUlettel.
Az adasvételek fele 600 ezer forint feletti négyzetméteraron zarult, ingatlanérték tekintetében 44% volt az 50 millid
forint felettiek aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL)
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A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

A 2024-es évben tapasztalt erés vevdi kereslet az ingatlanarakra is hatassal volt. A Duna House orszagos lakasarindexe
nominal értéken 4 pontos ndvekedés utan 296 ponton zart, mig redl értéken1ponttal lett tdbb, mintaz el6zb negyedévben.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdél: Lakasar Indexeinkre egy olyan modszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kulénbséget maradéktalanul
kikUszodbolni. A hasonld arindexek alapvetéden normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozé elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kozzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

A panellakdsok arszintje is emelkedett, az orszagos panelarindex nominal értéken 11 pontos ugras utan 352, redl
értéken 165 ponton zart 2024 harmadik negyedévében. A tégladrindex nominal értéke tovabbi harom pontot
enyhlt, jelenleg 247 ponton &ll, redl értéken pedig 116 pontot mutat.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Kelet-Magyarorszadgon mind a panel, mind a téglalakasok arindexét illetéen emelkedést hozott a harmadik negyedév.
A Duna House adatai alapjan a panelarindex keleten kiugrd, 16 pontos ndvekedést kdvetben 359 ponton, real érté-
ken 168 ponton zart, mig a téglalakdsok esetében a nominal érték 7, a real érték 2 ponttal zart magasabban az eléz6
negyedéves szintnél. A nyugati terlleteken mindkét ingatlantipus esetében enyhllés tapasztalhato, a panellakasok
indexe nominal értéken 326 pontot mutat, redlértéken 3 pontos enyhulést kdvetéen 153 ponton all. A téglaarindex az
elsé negyedéves érték alad csuszott, nominal értéken 289, readl értéken 136 ponton zarta a negyedévet.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

NYUGAT-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

Ujabb, meredek, 21 pontos emelkedést hozott 2024 harmadik negyedéve a févarosi paneldrindexen, amely igy 374
ponton zarta az idészakot, a redl érték 176 pontra nétt. A téglaépitésliek arindexe minimalis, 2 pontos emelkedés utan az
elsé negyedévvel megegyezd, 185 ponton zart a févarosban, mig redl értéken valtozatlanul 87 ponton all.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. lll. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

2024 harmadik negyedévében a févarosi hitelfelvevédk
kdérében tovdbbrais a 20 millid forint feletti 6sszegre szer-
z6dbék aranya volt a legmagasabb (65%) a Credipass adatai
alapjan. A vidéki jelzaloghitel-piacon is ez a kategdria domi-
nalt, keleten az Ggyfelek 48, nyugaton 43%-a igényelt ilyen

értékl jelzaloghitelt. A masodik leggyakoribb hiteldsszeg

24% orszagszerte a 15-20 millié forintos kategdria volt.
22%
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m1-5millic Ft  ®5-10 millié Ft ~ ® 10-15 millio Ft 15-20 millié Ft ~ ® 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

i i Kelet-Magyarorszag kivételével orszagszerte csokkent
ATLAGOS HITELNAGYSAG az atlagos hitelnagysag az el6z6 negyedévhez képest a

Credipass harmadik negyedéves adatai szerint. Keleten

2023.Q04 2024.Q1 2024.Q2 2024.Q3 . ” . . T . P .
jelentés emelkedés utdn 22,4 millié forintra n6étt az atlagos
BUDAPEST* 21796 363 26194159 29 294 921 26 622 542 hiteldsszeg, a nyugati orszagrészben 20 millié forint ald, 19,4
NYUGAT-MO. 15 202 447 18 453 631 20427613 19439634 mll[lo formtl_’a csékkept. A bucilapestl h|FeIfereyok ké’rében
az atlagos hitelnagysag az elsé negyedéves érték koré esett
KELET-MO. 14174 703 19194 705 19 044 742 22 406 643

vissza, 26,6 millié¢ forint volt az el6z6 negyedév soran.

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

B0
Az orszag teljes terlletén a 20 éves futamiddre szdld Ugyle-

tek ardnya volt a legkiemelked6bb a harmadik negyedévben
is. Budapesten 33%, nyugaton 44%, Kelet-Magyarorszagon
pedig 50%-0s tdbbségben volt jelen az igénylések kdzdtt

305

I|| III ez a konstrukcié.
20%
. III lll [ [y Il

0%

5056

0%

=]

106y 20év 306v egyéb

B Budapest™  WNyugat-Mo. B EKelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2023.Q04 2024.01 2024.02 2024.03 2023.04 2024.01 2024.Q2 2024.Q03 2023.04 2024.01 2024.Q02 2024.Q3
10EV 8% 10% 9% 1% 4% 8% 7% 10% 10% 6% 12% 9%
15EV 7% 8% 7% 7% 8% 8% 7% 5% 4% 12% 6% 7%
20EV 33% 34% 34% 33% 56% 47% 48% 44% 45% 43% 51% 50%
25EV 36% 33% 33% 30% 25% 22% 29% 31% 30% 17% 23% 26%
30EV 7% 5% 9% 7% 2% 1% 3% 4% 4% 5% 1% 2%
EGYEB 9% 10% 9% 12% 5% 14% 7% 6% 7% 17% 5% 6%

vetitett, adott r 4 ket vizsgadltuk a felvett hitelos a 6d fu dé alapjan, teruleti

sak a hitelige ellett igények aranyat vizsgaltuk, ez nem rr a € 2 piacan felhasznalt

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. lll. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2024-es év harmadik negyedévében a hitelfedezeti
ATLAGOS LTV mutato (loan to value, LTV) a févarosban stagnalt, nyuga-

ton 2 szazlékpontot enyhllt, mig a legmagasabb értéket

20zs.04 ozt 202402 osa.08 Kelet-Magyarorszdgon mérte a Credipass, itt 6 szazalék-
BUDAPEST* 29% 44% 46% 46% pontos emelkedés utan 53%-ot jelez a mutato.
NYUGAT-MO. 37% 48% 51% 49%
KELET-MO. 32% 46% 47% 53%
OSSZESEN 31% 45% 47% 48%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100,0% 2024 harmadik negyedévében Kelet-Magyarorszag kivételé-
90,0% vel orszagszerte emelkedett a legaldbb 10 évig fix kamatozasu
80,0% hitelek ardnya. A févarosban és a nyugati orszdgrészben
70,0% 93%-0s aranyban vannak jelen a kiszamithatdbb konstrukcidk,
60,0% mig keleten tovabbi enyhllést mutatnak az adatok, az el6z6
50,0% negyedévhez képest 10 szazalékponttal csékkent az aranyuk.
40,0%

30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

® Kevesebb, mint 5 év ® Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év ® Legaldbb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2023.Q4 2024.Q1 2024.02 2024.G3 2023.Q4 2024.Q1 2024.02 2024.GQ3 2023.Q4 2024.Q1 2024.02 2024.G3
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 1,0% 0,3% 0,0% 0,0% 0,7% 2,0% 3.9% 0,0% 3% 0% 0%
K;Sg::é;if"f;’;:zv 18% 10% 8% 7% 16% 14% 7% 4% 10% 14% 22% 32%
LEGALABB 10 EV 82% 89% 91% 93% 84% 86% 92% 93% 90% 84% 78% 68%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

Népszerl és jelentds segitség a CSOK Plusz az otthont-
eremtésben azidei év sordn. Az el6zé negyedévhez képest
orszagosan 1 szazalékponttal, 19%-ra emelkedett a CSOK
BUDAPEST* 14,8% Plusz népszerlsége a beadott hitellgyletek kdzodtt a Cre-
NYUGAT-MO. 23.2% dipass adatai alapjan. A févarosban minimalisan enyhdlt,
14,8% az igénylési arany, azonban keleten és a nyugati or-
szagrészben is keresettebb lett a tdmogatott konstrukcio a
OssZESEN 19,0% hitelfelvevék kdrében. A legmagasabb ardnyban, 27,2%-ban
a kelet-magyarorszagi Gigyfelek vették fel ezt a tipusu hitelt.

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

KELET-MO. 27,2%

tuk a felvett hitelésszeg, kamatperioc &8s futamidd alapjan, teruleti

al csak a hitel ot yujtot E jé k aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lake arlas piacan felhasznalt

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT XMl
2000-6999 XI.
900-1999 1., VL, 1X., XIV.
200-899 IV, VI, X., XII., XIX.
100-199 I, 1L, VI, XVIL
100 ALATT V., XV, XVL, XVIII., XX., XXI.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

Kitartdan, tovabbra is 7000 feletti lakdasszammal varta az Ujépitési otthont keresé vevéket a Xlll. kertlet 2024 harmadik
negyedévében. Keresett lokacid tovabba Ujbuda is, ahol ezuttal is 4000 kordli Uj lakdsbdl valogathatnak az érdekls-
dék. A legcsekélyebb darabszamu ujépitésl ingatlanbdl a pesti peremkerlletek kinalata all, kézuluk a XVIII., és a XVI.
kerUletben érhetd el a legkevesebb Uj lakas. 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valaszthatnak tovabba azok is, akik a
belvarost (V. kerllet) vagy a XV., XX, illetve a XXI. kerlleti elhelyezkedést preferaljak.

A Budapesten kinalt lakdsok zomét, 61%-at szinte azonnal értékesitették 2024 harmadik negyedévében, 2%-uk foglalt, 6%
tervként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitésd otthonok aranya 31%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2024 HARMADIK NEGYEDEVEBEN

6% A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport

adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

W SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalas alatt 1évd lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tdbbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

meladott  wszabad  mfoglalt terv
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erdsen flgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

NE'GYZAETI'LI:ETERAR KEROLETEK
2 MILLIO FELETT I, 11, VL, XL
1,5-2 MILLIO KOZOTT I, VI, 1X, XL
1-1,5 MILLIO KOZOTT V., VI, X., X1, XIV., XVI., XVII., XIX., XXII.
800 EZER-1MILLIO KOZOTT XXI11.
NINCS ADAT V., XV., XVIII., XX., XXI.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

2024 harmadik negyedévében mar négy kerlletben, az I, a ll., a VI. és a XllI. kerlletben haladta meg az Ujépitésl otthonok
atlagos négyzetméterara a 2 millid forintot, Terézvarosban és a Il. kerlletben pedig mar 3 millié forintnal is magasabb az
aruk. Masfél millié forint és 2 millié forint kozotti négyzetméterdron Obudan, Erzsébetvarosban, Jozsefvarosban és Ujbudan
nézelédhetnek a vevék, millidos négyzetméterar alatt pedig mar csak Soroksar kindlja az uUjépitést otthonokat. A legtdbb
kertletben 1-1,5 millié forint kdzotti négyzetméterdrra szamithatnak az érdekléddk, azonban 6t kerllet esetében nincs friss,
a harmadik negyedévre vonatkozd adat. A févarosi Ujépitésliek atlagos négyzetméterdra 2024 harmadik negyedévében
megkozelitette az 1,5 millioé forintot.

alapul

er feletti rés
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

2024 harmadik negyedévében orszagszerte dremelkedést mutatnak a Duna House értékesitési adatai. A panellakdsok keleten
587 ezer forintos négyzetméteraron keltek el dtlagosan, a tulajdonosok a hirdetési folyamat sordn 3%-ot engedtek az arbdl,
ami mellé 4%-os vevéi alkunak is teret hagytak. A nyugati terlUleteken valamivel csekélyebb mértékben ndvekedtek az arak,
ott 4%-os irdnyar-valtozas és 5%-os alku mellett 542 ezer forintba kerUlt egy négyzetméter. A téglaépitésliek keleten enyhébb,
nyugaton markdnsabb emelkedés utan 361-447 ezer forintos atlagos aron keltek el, keleten 6%-o0s irdnyar-valtozas és 8%-os
vevoi alku jellemezte a szerzddéskotéseket, mig nyugaton 1-1 szdzalékponttal enyhébb engedményeket tettek az eladok.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vi:’tl:,yzéérs alku lakasar m?2 ar vi;?tl:,yzéérs alku
2023. Q3. 25178 000 484 000 3% 5% 25744 000 492 000 5% 5%
2024. Q3. 30322 000 587 000 3% 4% 27 849 000 542 000 4% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi;?t':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:ialit':)yzéérs alku
2023. Q3. 28284 000 338000 7% 8% 30418 000 367 000 6% 8%
2024. Q3. 30737000 361000 6% 8% 37 019 000 447 000 5% 7%

A févarosi panellakdsok arszintje is fokozddott, 2024 Q3-ban a budai hazgyari lakdsokért atlagosan 937 ezer forintos
arat fizettek a vevok négyzetmeéterenként, az eladok minimalis 2%-os irdnyar-valtozasra és 1%-os alkura voltak hajlan-
ddék. A pesti oldalon 816 ezer Ft/m2-re emelkedett a panelek ara, a tulajdonosok 3%-kal enyhitették az arat a hirdetési
folyamat sordn, és 4%-o0s vevdi alkunak hagytak teret. A budai téglaépitésliek atlagos négyzetméterara meghaladta az
1,2 millié forintot, mig a belvarosban egymillié forint koril, Pest egyéb teriiletein pedig 778 ezer Ft/m?2-ért lehetett tég-
laépitésl ingatlant vasarolni. A téglalakasok esetében févaros szerte 4-5%-0s alku volt jellemzd, amit minden terlleten
3%-0s irdnyar-valtozas el6zo6tt meg.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? J;?t':,yza;s alku lakdsar m? & vI;?tI:)yzaars alku

2023. Q3. 42430000 763000 5% 4% 35648000 679000 6% 3%
2024. 3. 52012000 937000 2% 1% 41183000 816000 3% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ||:anya‘r alku lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar u:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2023.
Q3 79852 000 1096 000 6% 5% 47944000 770000 7% 6% 72955 000 1071000 4% 7%
2024.
Q3 90 098 000 1215000 3% 4% 50845000 778000 3% 5% 62213000 1048000 3% 4%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

az eladd altal megjeldlt elsé irdn a vevd megjelené réppen

7 eladd allapodott meg a t ok sordn. A két M egyUutt
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VEVOK: KERESLETINDEX

DUNA HOUSE BAROMETER

Az elmult hdnapban 3 pontot enyhilt ugyan az ingatlanpiaci kereslet a Duna House adatai alapjan, azonban még igy is az
idei legalacsonyabb, juliusi keresletnél is egy ponttal jobban, 69 ponton teljesitett 2024 szeptembere. Az ingatlankdzvetitd
erés harmadik negyedévet var mind a vevéi kereslet, mind a lezarult tranzakcidok szdmanak tekintetében.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Uj kedvence lett a févarosi ingatlant keresd Ugyfeleknek 2024 szeptemberében
a Duna House felmérése szerint. 19,8%-0s népszerliséggel atvette Angyalfold
és Ujbuda vezetd szerepét a Il. keriilet. A keresett XllI. és XI. kertlet ezuttal 17,7,
valamint 16,3%-kal a masodik, illetve a harmadik helyen végzett, a befektetdk
korében gyakorta valasztott belvarosi kerlletek, Erzsébetvaros és Terézvaros
ezuttal a hatodik, illetve a hetedik helyre csuszott vissza.

] — 1

NAGYOBB ERDEKLODES

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl.
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.

KERULET SZEﬁgézBER SZEI2’$:I4VI.BER
1. ker. 8,1% 8,9%
I1. ker. 16,6% 19,8%
Il ker. 13,6% 1,3%
IV. ker. 7,9% 7,9%
V. ker. 9,5% 10,5%
VI. ker. 14,7% 14,0%
VII. ker. 15,3% 14,9%

VIl ker. 9,2% 12,0%
IX. ker. 1,0% 1,9%

X. ker. 4,6% 5,4%
Xl. ker. 17,4% 16,3%
XIl. ker. 12,6% 15,6%
XIll. ker. 17,4% 17,7%
XIV. ker. 16,3% 15,3%
XV. ker. 6,9% 6,2%
XVI. ker. 6,7% 5,1%
XVII. ker. 4,2% 4,5%
XVIII. ker. 7,8% 8,7%
XIX. ker. 5,9% 7,5%
XX. ker. 6,3% 6,6%
XXI. ker. 3,8% 3,8%
XXII. ker. 3,8% 4,6%
XXIII. ker. 3,0% 3,3%

15
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A szeptemberi értékesitési adatok alapjan a févarosi ingatlanvasarldok kézott szinte azonos ardnyban voltak jelen a 30-40, valamint a
40-50 év kozotti tgyfelek. Ez a két korcsoport a szeptemberi adasvételek vevdi oldalanak tobb, mint felét, 55%-at fedte le. A vasarlok
40%-a beosztottként dolgozott, 34%-uk vallalkozd volt. A legmagasabb, 34%-0s ardnyban a befektetési célu vasarlasok dominaltak a
févarosban, az elsé lakdsukat szerzék az el6zé év azonos idészakahoz viszonyitva 8 szdzalékponttal voltak aktivabbak. Jelentds, 23%-os
aranyban a nagyobb ingatlanba koétdzés motivalta az otthonteremtéket. Befektetésre 44 millid forintot, elsé lakdsra 45,5 millié forintot
forditottak atlagosan a Duna House Ugyfelei Budapesten.

VEVOK KORA: BP.
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I 38%

I 1
I 8%

. 5%
[ et

I 4%
| BFS

Kozép vezetd
Myugdijas
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. . 11%
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Generaciok dsszekoltdznek

VASARLAS OKA: BP.

Elsd lakas vasarlasa

Magyobba koltozés

Generacidk kalonvalasa

Kisebbe kéltézés

Valas

0%
M 3%

20-30 45 459 000 51 Beosztott 47826 000 Befektetés 44092 000
30 - 40 66 566 000 80 Felsé vezetd 150 000 000 134 Els6 lakas vasarldsa 45554 000 57
40-50 49 413 000 56 Kozép vezetd 73075 000 76 Generaciok kilsnvalasa 69 337 000 58
50 - 60 56 471000 51 Nyugdijas 92572000 95 poenersciok - -
60 - 72 654 000 80 Tanulé 46 500 000 55 Kisebbe ksltozés 76143 000 78
Vallalkozé 61449 000 61 Nagyobba koltszés 80 305 000 84
Valas 38 450 000 49

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki vevék kozott 28%-os aranyban voltak jelen a 30-40 éves korosztaly képviseldi, a vasarlok 61%-a beosztottként dolgozott.
Elre tortek a vidéki tertileteken az elsé lakdst vasarldk, akik ezuttal a szerzédéskotések 30%-ban voltak jelen. Sokan, az tgyfelek
26%-a cserélte nagyobbra régi otthonat, mig a befektetdi ardny 22% volt 2024 szeptemberében. Az elsé lakdsukat szerzék 34,7
millié forintot, a nagyobba kéltézék 55,1, a befektetdk pedig 31,6 millid forintot szenteltek dtlagosan ingatlanvasarlasra.

VEVOK KORA: VIDEK
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VASARLAS OKA: VIDEK
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Elsé lakds vasarlasa

Befektetés

Kisebbe kéltézés

Walas

Generacidk kildnvaldsa

Generaciok dsszekdltdznek

ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR

20-30 31918 000 Beosztott 34472 000 Befektetés 31624 000
30-40 40 453000 88 Felsé vezetd 51209 000 86 Elsé lakas vasarlasa 34710 000 81
40-50 44941000 84 Koézép vezetd 51166 000 78 Generaciok kulénvaldsa 42 409 000 71

. Generaciok

50-60 42968 000 84 Nyugdijas 29890 000 68 Ssszeksltdznek 36 940 000 98
60- 37275000 69 Tanulo 25900 000 52 Kisebbe koltozés 39486 000 69
Vallalkozd 46 588 000 94 Nagyobba koltozés 55141000 m
M 2023. szeptember M 2024. szeptember valas 42930000 73

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

e’sb

Jlt értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategodria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak mi

5sul. Adott esetben példaul

bb énallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoériat erésiti, amnak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal

é:
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos ardnyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi ingatlaneladdk kozétt az elmult hdnapban 30%-kal a 40-50 év kdzotti korosztaly jelenléte volt a legszamottevdbb. Az ingat-
lanukat értékesitd tulajdonosok 37%-a beosztottként dolgozott, negyedlk vallalkozo volt. A vezetd eladasi motivacio 36%-kal a korabbi
ingatlanbefektetés értékesitése volt, a vevék kdzel negyede 6rokolt ingatlanatdl valt meg a févarosban.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.
I Befektetés értckesitése ————— <07
60 . N 07 Beosztott 37% I 31%
. 27% I 35%
AL o0 _ 24%
e Orakdlt ing. értékesités e 24%
50-60 M - Villalkozo I
D —— s Nagyobba koltazés
R 33%
I 0 - I -o°: : .. I 1%
40 - Nyugdijas Kisebbe koltozés
M E” T 15% - 5%
e W 3%
I 17 I 10 Generdciolidionvaliss mm 3%
320-40 Kozép vezetd
21 I 7 W 2%
Generaciok dsszekdltdznek 2%
20-30 - 5% Felsé vezetd - 8% e 1%
I e I e valas oo,
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 41917 000 Beosztott 46 224 000 Befektetés értékesitése 52 312 000 58
30- 40 47 730 000 50 Fels6 vezetd 59150 000 52 Generaciok kulonvalasa 65 500 000 103
P " Generaciok
40-50 57 008 000 63 Koz8p vezetd 64 215 000 78 e 99 750 000 120
50 - 60 55046 000 66 Nyugdijas 84772 000 86 Kisebbe kéltozés 116 210 000 10
60 - 62 019 000 67 Vallalkozo 57 212 000 60 Nagyobba kéltézés 48596 000 52
Orokolt ing. értékesités 44172 000 60
Valas 37000 000 56

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A Duna House kozremUkodését kérd vidéki eladdk kozott a legmagasabb ardnyban, 31%-ban a 60 év felettiek voltak jelen 2024
szeptemberében. Az Ugyfelek 49%-a beosztottként dolgozott, 23%-uk vallalkozd volt. A vidéki eladdk legfébb motivacidja 25%-kal
az 6rokolt ingatlan értékesitése volt, de 23%-ban szerepeltek a kordbbi befektetésliket pénzzé tevd tulajdonosok is.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK TUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK
) 25%
| I < Iting. —
60 - 1% Beosztott ° M "
e 29% e
Befektetés értékesitése —— 2]%23%
| . . I -
50 - 60 23% Vallalkozd 1%
I
I e [ 9% Nagyobba kaltezés o 20
I, - I o . . I 19%
40 - 50 Myugdijas Kisebbe kdltozés
I 30% YOS — 0% I—20%
I
val
I 17 o varers T 5% =
30-40 Kozép vezetd
[ 17 4% . 3%
Generaciok kilénvalasa =
. W 3%
2030 L 6o Felsvezetd o, Generaciok dsszekoltoznek = 2
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 30209 000 Beosztott 30766 000 Befektetés értékesitése 45797 000
30-40 35105000 77 Felsé vezetd 44529 000 82 Generaciok kulonvaldsa 34645000 101
. ) Generacidk
40 - 50 40952 000 89 Kozép vezetd 55197 000 80 ssszekdltdznek 18 429 000 67
50 - 60 38502000 82 Nyugdijas 30 759 000 77 Kisebbe kéltézés 39225000 101
60 - 36744 000 82 Vallalkozd 54 419 000 94 Nagyobba koltszés 38623 000 74
Orokslt ing. értékesités 30528 000 78
W 2023. szeptember W 2024. szeptember valas 53295000 99

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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Ahogy az el6z6 negyedévben, ugy 2024 harmadik negyedévében is a jo allapotu ingatlanokra volt a legerdsebb
kereslet orszagszerte, aranyuk tertlettél fUggden 38-41% korll alakult a tranzakciok kdzott. A masodik legkeresettebb
ingatlanallapot a nagyon jo kategdria volt. Feltjitandd ingatlanokra tertlettdl fliggetlendl, egységesen 9%-ban szerzéddtek
a Duna House Ugyfelei.

100% — — —_— — —

90% |— — — S —
30% 28% 26%
80% — B 0 . — —

70% +— — — —_— —
60% +— S L SR " Nagyon j6
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40% +— E— o — m Lakhato

30% -
20% -

m Felljitando

10% -

0% -

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag  Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A szeptemberi értékesitési adatok alapjan a panellakdsok eladasa keleten és nyugaton is atlagosan tdébb, mint harom
hdénapot vesz igénybe, mig a févarosi panellakdsok kdzott a budai kerlletekben taldlhatod lakdtelepeken 3 hdnap, a pesti
oldalon pedig 2,5 hénap is elegendd lehet. A téglaépitésl lakasok forgdsi sebessége orszagszerte lassabb, vidéken atla-
gosan kozel 5 hdonapra is szlkség lehet. Pesten és a belvarosi terlleteken atlagosan 4 hdonap telik el a szerzédéskodtésig,
a budai téglalakdsok eladdsa azonban még ennél révidebb id6 alatt is végbe mehet a Duna House adatai szerint.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2023. szeptember 84 87 93 105
2024. szeptember 94 105 93 76

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2023. szeptember 146 134 ne 121 140
2024. szeptember 141 147 119 126 121

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzoéknak és befektetéknek
v véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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